VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Albertshofen hat in ihrer Sitzung vom 07.09.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 20.08.2004
ortsdblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes wurde mit Aufstellungsbeschluss vom
03.05.2005 geédndert. Diese Anderung des Aufstellungsbeschiusses wurde am
02.06.2005 bekannt gemacht,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanas wurde nochmails mit Aufstellungsbeschluss
vom 16.08.2006 geandert. Diese Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde am
22.08.2006 bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nochmals mit Aufsteliungsbeschluss
vom 10.07.2007 geéndert. Diese Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde am
20.07.2007 bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Batsiligung der Offantlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 22.11.2005 bis 06.12.2005 durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden mit Schreiben vom
04.11.2005 die Behrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange unterrichtet und
zum Detalllerungsgrad der Umweltpriffung bis 12.12 2005 aufgefordert.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes | d. Fassung vom 11.09.2007 wurde mit
Begrindung gemant § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 23.10.2007 bls 22.11.2007
Gffentlich ausgelegl. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 28.09 2007 ortsiiblich
bekannt gemacht.

4. Der Gemeinderat hat am 01.07.2008 den Bebauungsplan i. ¢. Fassung vom 01.07 2008
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kitzingen, 7. August 2008
Gemeinda Albertshofen

Reuther
Erster Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 11.08.2008 ortsOblich
bekannt gemacht. Mit Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kitzingen, 25. August 2008
Gemeainda Albertshofen

Reuther
Erster Blrgermelster
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 91 BayBO:

durch Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNViO 1990
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO 1990

Straflenbegrenzungslinle
Offentliche Verkehrsfidche

Oftentliche Grinfiichen

Private Griinflache

neu zu pflanzende Bdume

FuBwege, selbstindig

dffentiiche Parkfidiche

Grundfichenzahl GRZ als Hbchstgrenze, 2.B. 0,3
GeschoBfidchenzahl GFZ als Hochstgrenze, z.B. 0.6
Baugrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Baulinie

Einzel-/ Doppelhduser zuldissig

Zulassige Dachnelgung:

bei S0, WD: min. 28° - max. 51°
bai PD: min. 5 - max, 22°
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Textliche Festsetzungen

Nutzung

Je Einzelgrundstiick sind max. zwei Wohneinheiten, aufterdern Raume flr
frele Berufe 1.5. des § 13 BauNVQ, zuldssig.

Je Doppelhausgrundstiick ist eine Wohnung, aullerdem Raume fiir

freie Berufe i.5. des § 13 BauNV(C, zulassig.

Baukdrper, Dachform und Dachnelgung

Dia Traufhtha des Gebiudes darf maximal 6,50 m, bazogen auf OK Stralta
Eﬂmﬂmﬂ des EG-Rohfullbodens darf maximal 30 cm Uber OK Stralle
liegen.

Alle Dachformen mit Ausnahme von Flach- und Tonnendachem sind

zuldssig.
Bel Gauben, Erkern und Anbauten sind alle Dachformen zugelassen.

Bei einlaufigen Pultdachem sind 2 Vollgeschosse vorgeschrisben.
Zuldssige Dachneigung bei einlaufigen Puliddchem: 10° bis 22°
e maximal zulassigen Abmessungen fiir Dachgauben betragen:
a) Mindestabstand vom Giebel: 1,50 m

b) maximale Einzelbreite; 3,50 m

Ein Kniestock darf mit max. 50 cm ausgebildet werden. [siahe Skizze)

Garagen, Stellplétze und Nebengebdude

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stelipldtzen und Garagen der
Gemeinde Albertshofen in der jeweils glitigen Fassung.

Garagen und Nebengebaude, die der Ver- und Entsorgung dienen, sind zur
angrenzenden Erschlielungssiralie auch aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuléssig.

Farben

Eindeckungen sind In allen Farben und Materialien zugelassen.

Solar- /Photovoltaikanlagen

Solar- und Photoveitaikanlagen sind jewells bis zu einer Grélle von
max. 9 m? zuldssig.
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durch Planzeichen

.-~ Bestehende Grundsticksgrenzen,

Q Hauptgebiude mit Hausnummer
MNebengebidude
174 Flurstiicksnummem

f—hﬂ—]l Male in Mater, z. B. 4,00 m

_1nes: @8 yorh, Wasserleitung

B85  Ausgleichsfiichen auberhalb des Baugebletes

Festsetzung gemat BauGB § 8 Abs. 1 Nr. 20:
Flachen cder Maflnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Ertwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AuBlerhalb des Geltungsbereiches des Babauungsplanes stehen der
Gemeinde Albertshofen folgende Fiachen zur Verfugung:

Ausgleichsflache 1:

FI.Nr. 2414 {Katasterfidache: 14,1745 ha) - Flurlage Wéhr
Mafnahmenumfang: 0,06 ha

Ausgleichsfliche 2:

FI.Nr. 2414 {Katasterfiache: 14,1745 ha) - Fludage Wdhr
Malnahmenumfang: 1,30 ha

Ausgleichsflache 3:

FI.Nr. 2401 {Katasterflache: 2.401 m®) - Fludage Wahr
Mafinahmenumfang: 0,06 ha

Ausgleichsflache 4:

FI.Nr. 2414 (Katasterfliche: 14,1745 ha) - Flurlage Wohr
Teilflache: MaBnahmenumfang: 0,1560 ha

Darstellung hierzu siehe Planausschnitte zum Edauterungstext
Grinordnungsplan!

BSa. Unzuldssige Bauten
N B81  DerBau von Mobifunkantennen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht
T zugelassen, gemal § 1 Abs. 6 Bau NVO ist § 14 Abs. 2 Satz 2 Bau NVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
BEf2 Selbstausrichtende Solaranlagen sind unzuléssly.
B10. Drainagewasser, Grundwasser
B 10.1 Drainagewasser dirfen nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.
B 10.2 Grundwasserabsenkungen durch den Eigentimer sind nicht erdaubt.
B11. weitere textliche Festsetzungen

B 11.1 Versorgungsleitungen wie z.B. Strom und Telekommunikationsleitungen sind aus
stAdtebaulichen Grinden (Orisbild) unterirdisch zu veregen. Freileitungen sind nicht

Detail: Kniestock

ZUPVC @ vorh, Brauchwasserleitung
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Mutzungsschablone

Filllschema der Nutzungsschablone
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: Die derzeit glitige Satzung flr die Herstellung von Stellplitzen und Garagen
- " ! {v. 18. 03. §8) besagt z.B.:

Wohngebiude: fir jede Wohneinheit sind 2 Stellméglichkeiten gefordert
Bijrgraurne: je 30 - 40 m? Nutzflache 1 Stellplatz

Je Grundstlick Ist ein Revisionsschacht vorzusehen.

Dachwésser und Oberflichenwasser kinnen in Zistemen eingeleitet werden,
dia auf dem Grundstiick zu errichten sind. Die Anlagen sind durch sinen

- Uberlauf an das Srtliche Kanainetz anzuschiiefen.
iy Die Entnahme von Brauchwassaer st in der jeweils giitigen Fassung der

Entwisserungssatzung geregell.

. - _ ' 5. Funde von Bodenaltertiimern o.4. sind dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
R - 4! i meldepflichtig. Aufgefundene Gegenstande und Fundorte sind

= -—= k. . gem. Art. 8 Abs. 2 /Art. B Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu

belassen,

6. Folgende Triger dffentlicher Belange haben um Beriicksichtigung und
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rechtzeitige Information bei der ErschlieBungsplanung gebetan:

- LKW Kitzingen
- N-Ergle AG, Nlrnberg
- T-Com AG, Wiirzburg

7. Hinweize zur Erschileung

Die planerischen Hinwelse der Regierung von Unterfranken, Brand- und
Katastrophenschutz aus der Stellungnahme vom 01.12.05 sind bel der Erschiiefung zu
berlcksichtigen.

Die Stellungnahme der LKW-Kitzingen vom 06.12.05 ist zu berlicksichtigen
{Gasversorgung).

Gemeinde Albertshofen

-
® Landkreis Kitzingen
o0
Gestaltung fir Freifidichen
Gehwege, PKW-Steliplétze sowle die Zufahrten und Zugénge zu den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Anwesean dilrfen nicht vollfiichige mit Crtbeton oder halt vers it . L[] H
e o ABE Baugebiet "Albertshofen Ost
Gelandeveranderungen diirfen nur in dem Umfang vorgencmmen werden, .
wie sle fur die Nutzung des Gebaudes uneriéssfich sind (z. B. Terrassen in MaBstab 1 : 1.000
untergecrdneter Grélle zum Hauptgebaude). Maximal sind 0,50 m Auf-
schittung zuldsslg. Geplante Gelandeverdnderungen sind im Baugesuch
Uber nivelliierte Geléndeschnitte darzustelien.
Einfriedungen
Entlang privater Grundstlicksgrenzen sind Sichischutzhecken bis max, 1.80 m
Héhe zuldsslg (Verwendung helmischer Gehdlze In natlrdicher
Wuchsform). Auftraggeber: Gemeinde Albertshofen, 1. Birgermeister Horst Reuther
Feste Abgrenzungen, z.B. Mauem, Holzziune usw. dirfen 1,20 m Hohe ¢/0 VG Kitzingen, KaiserstraBe 37, 97318 Kitzingen
nicht Gberschraitan.
Spanndraht und Maschengewebezaune sind unzulgssig.
- Planung: Ingenieurblro ARZ,

Entleng &ffentlicher Flachan ist ausschlieBlich die Verwandung van ;
folgenden Materlallen zulissig: Holz, Beton, verputztes Mauerwerk, Kﬂhl.enhergsu'aﬁe 55, ETI.J?E Wilrzburg,
Naturstein, Schmiedeeisen, Hecke mit einer max. Héhe van 1,20 m. Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29
Verwendung von Drahtgeflecht oder Kunststoff ist unzuldssig. www.ib-arz.de /f e-Mail: arz@ib-arz.de

mit
Griinordnerische Festsetzungen Thomas Struchholz, Dipl.-Ing. Landschaftsgestaltung

Eremitenmdihlstr. 9, 97209 Veitshichheim
Die Begrinung und gannerische Gestaltung der nicht Gberbauten Tel.: 0931/95000-00 - Fax: -90
Grundsticksfidche sind Innerhalb zweler Vegetationsperoden nach www .struchholz.de ff e-Mail: info@struchholz.de
Abschluss der Baumalnahme durchzuflhren.
Je Grundstick pro begonnene 100 m® versiegelte Flache ist ein heimischer
Laubbaum - Hochstamm zu pflanzen. Projektleitung: Andrea Eick (Dipl.-Ing.)

Tel.: 0931/25048-14
Fflanzung von Baumen e-Mail; eick@ib-arz.de
@ Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen:
OH Obstbaum-Hochstémme (Apfel, Bime, Zwetschge)

und zu pflegen (alternativ ist die Pflanzung von Bodendeckem und : 28.06.2005
niedrigwlchsigen Stréuchern mbglich}. 11.10.2005

23.03.2006

17.08.2006

07.03.2007

11.09.2007

08.04.2008

01.07.2008
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