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1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Biebelried hat in ihrer Sitzung am 12.12.2023 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Lindelbacher Tor“ im OT Westheim gefasst.

Ziel der Aufstellung ist es, in der Ortslage Westheim im Rahmen einer
ausgewogenen Siedlungsentwicklung in geringem Umfang Baugrundstiicke zur
Verfigung stellen zu kénnen. Hierbei soll durch die Nachnutzung eines
vormals mit landwirtschaftlichen Geb&uden belegtes Areal sowohl
Wohnbebauung als auch die Nutzung durch landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe ermdglicht werden.

Hierzu wird der Geltungsbereich als Dérfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO
ausgewiesen. Die Ausweisung des Gebietes ,Lindelbacher Tor“ schlie3t an die
bestehenden Mischgebietsflachen in Westheim an und verdichtet die
zwischenzeitliche Nutzungsbrache nach.

Das Gebiet stellt den objektiven und begrindeten Bedarf nach Bauflachen im
Ortsteil Westheim dar, ohne dass die gewollte Innenentwicklung beeintrachtigt
wird.

Da sich die Flache im Besitz der Gemeinde Biebelried befindet ist sichergestellt,
dass keine ,VorratserschlieBung“ entsteht. Das Gelande wird bedarfsgerecht
erschlossen. Die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes sind zusammen-
hangend vorgesehen.

Der Plan umfasst eine Flache von ca. 0,32 ha und ist als Dérfliches Wohngebiet
(MDW) nach § 5a BauNVO festgesetzt.

Der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes ,Lindelbacher Tor" im
OT Westheim liegt unmittelbar an der Ortsstrale ,Am Lindelbacher Tor® und in
unmittelbarer N&dhe der StaatstraBe ST 2272 und der KreisstraBe KT 22.

Im Norden, Osten und Westen grenzen bestehende Dorfgebiete, im Siden
landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich an.

Die Umgriff des Plangebietes fir den Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke
der Gemarkung Westheim mit der Flurnummer 396 und Teilbereiche von
Flurnummer 295/2, 397, 398 und 394.

Das geplante Baugebiet ist eben weist eine mittlere Héhe von ca. 293,50 m 0.
NHN auf.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Biebelried mit ihren Ortsteilen Biebelried, Kaltensondheim und
Westheim liegt im Regierungsbezirk Unterfranken in der Planungsregion 2
~Wirzburg“ entsprechend der Verwaltungsgliederung des Freistaates Bayern.

Wirzburg, Regierungssitz und das wirtschaftlich-kulturelle Zentrum Unter-
frankens, ist Uber die BundesstraBe B 8 (Aschaffenburg - Wirzburg) bzw. die
StaatsstraBe ST 2272 gut und schnell erreichbar. Gleiches gilt fir das
Mittelzentrum Kitzingen.

Die Anbindungen des Ortsteiles Westheim an die tUberregionalen Verkehrs-
und Entwicklungsachsen, d. h. die Bundesautobahnen BAB 3 Frankfurt —
Wirzburg und BAB 7 Kassel — Ulm, betragt Gber die Anschlussstellen
Biebelried oder Kitzingen jeweils ca. 6 km.

Die Gemeinde Biebelried stellt eine typische Pendlergemeinde flir das
Oberzentrum Wirzburg und das Mittelzentrum Kitzingen dar. Es besteht ein
deutliches Arbeitsplatzdefizit.

Der Ortsteil Westheim der Gemeinde Biebelried ist bedingt durch seine Lage
ein landwirtschaftlich gepragter Wohnstandort.

Trotz der BemUhungen der Gemeinde ortsnahe Arbeitsplatze zu schaffen,
definiert sich die Gemeinde Biebelried wesentlich Gber ihre Qualitaten als
Wohnstandort. Gewerbe siedelt sich aufgrund der Infrastruktur Gberwiegend im
Mittelzentrum Kitzingen bzw. im Gewerbegebiet ,Mainfrankenpark“ der Stadt
Dettelbach an.

Aufgrund der demografischen Entwicklung ergibt sich in Biebelried trotz
grundsatzlich positiver Einwohnerentwicklung ein zunehmendes Durchschnitts-
alter. Bereits im Jahr 2020 waren ca. 45 % der Einwohner alter als 50 Jahre.
Auch fir die Landkreise Kitzingen und Wirzburg zeigt sich ein vergleichbares
Bild, wobei der Anteil alterer Personen weiter zunehmen wird.

In den letzten Jahren hat die Gemeinde Biebelried in den Ortsteilen Biebelried
und Kaltensondheim Bebauungsplane fir Wohngebiete ausgewiesen. Die
Geltungsbereiche wurden bereits vollstandig erschlossen, die vorhandenen
Grundsticke sind alle verduBert und die Bautatigkeiten der privaten
Grundstlickseigentimer weitestgehend abgeschlossen.
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Durch einen Investor wird zudem derzeit der Neubau einer
Mehrgenerationenwohnanlage im Ortsteil Biebelried vorangetrieben. Hier
werden, neben Pflegeplatzen fir Senioren, auf Geschosswohnungen
angeboten. Diese sprechen jedoch aufgrund des Gebietscharakters und der
vorgesehenen Wohnformen eine andere Klientel an, als die fir Westheim
vorgesehene Bebauung.

Aufgrund der sehr guten VerkehrserschlieBung des Ortsteils Biebelried wird die
Hauptsiedlungstatigkeit auch in den kommenden Jahren dort lhren
Schwerpunkt haben.

Unabhangig hiervon gibt es jedoch auch die Nachfrage nach Bauplatzen in der
Ortslage Westheim. Insbesondere suchen jungen Familien, die dem Ort treu
bleiben méchten und dort familidr gebunden sind nach Bauland. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Pragung des Ortsteils wird hierbei keine reine
Wohnnutzung vorgesehen, sondern auch die Etablierung landwirtschaftlicher
Nebenerwerbstatigkeit angestrebt.

Um diese Bedulrfnisse zu decken ist die Ausweisung entsprechender
Bauflachen erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient als rechtliche Grundlage fir die
geordnete Bebauung des gesamten Gebietes.



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan ,Lindelbacher Tor“ im OT Westheim Seite 6

3. Bedarfsnachweis
Einleitend werden die relevanten Strukturdaten zusammengefasst:
Bevdlkerungsentwicklung in Biebelried (2011 — 2020) gemal

,otatistik kommunal 2022 des Bayerischen Landesamtes flr Statistik
(Redaktionsschluss 28. Februar 2023).

2011 1.229 Einwohner
2012 1.247 Einwohner
2013 1.275 Einwohner
2014 1.233 Einwohner
2015 1.256 Einwohner
2016 1.257 Einwohner
2017 1.248 Einwohner
2018 1.212 Einwohner
2019 1.193 Einwohner
2020 1.188 Einwohner
2021 1.193 Einwohner
2022 1.203 Einwohner (Angabe Bayernportal)

Die Statistik zeigt, dass sich die Bevdlkerungszahlen von 2011 bis 2022 nach
einem kurzen Rickgang stabilisiert haben.

Die vom Bayerischen Landesamt fur Statistik prognostizierte Bevdlkerungs-
entwicklung wurde seit dem Jahr 2020 deutlich korrigiert.

Nach der amtlichen Statistik stieg die Einwohnerzahl von 1.193 (2019) auf 1.203
(2022). Sie liegt damit héher als die im Demographie-Spiegel fir Bayern (Stand
August 2021) far das Jahr 2022 vorausgesagte Variante. Diese ging von 1.180
Einwohnern aus.

Der Landkreis Kitzingen hat fir alle Gemeinden eine kleinrAumige Bevélkerungs-
projektion mit der Datengrundlage 31.12.2019 der MODUS — Wirtschafts- und
Sozialforschung GmbH vorlegt. Die dortigen Varianten kommen flr das Jahr 2039
je nach Berechnungsparametern zu Einwohnerzahlen in unterschiedlichen
Varianten von 1.310 (ungunstige Entwicklung) bzw. 1.365 (derzeitige Entwick-
lung) und 1.422 Einwohnern (gunstige Entwicklung).
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Auch fur den Landkreis Kitzingen wird ein Bevdlkerungswachstum von ca. 4 %
prognostiziert (Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern bis
2041, Bayerisches Landesamt flr Statistik, Flirth Dezember 2023).

Neben der Entwicklung der Einwohnerzahlen ist die Belegungsdichte ein
wichtiger Faktor fir den Wohnflachenbedarf. Die Belegungsdichte gibt an, wie
viele Personen pro Wohneinheit leben. In den letzten Jahren sank dieser Wert
zunehmend. Die Abnahme der Belegungsdichte ist durch den Trend zu
kleineren Haushalten begrindet. Ursache hierflr sind neben der Zunahme der
alteren Bevodlkerung der generelle Trend zu Ein- und Zweipersonenhaushalten.

Die durchschnittlichen HaushaltsgréBen ergeben sich bei abnehmender
Tendenz aktuell wie folgt:
Bayern: 2,2
Unterfranken: 2,3
Landkreis Kitzingen: 2,4

Somit ergibt sich ein Wohnraumbedarf fir das Gebiet der Gemeinde Biebelried
— abhangig von der angesetzten Variante geman der Untersuchung von
MODUS - far bis zu 219 neue Mitburger. Bei einer HaushaltsgréBe von 2,4
werden somit ca. 91 neue Wohneinheiten bendtigt.

Dieser wird weitgehend durch die geplante Mehrgenerationenwohnanlage in
Biebelried gedeckt werden kénnen. Unabhéangig hiervon besteht jedoch auch
Bedarf und Nachfrage in dem kleinen Ortsteil Westheim.

Es sollen ca. 4 neue Baurechte geschaffen werden. Dies ist flr den Ortsteil
Westheim angemessen und zukunftsweisend.

Die letzte Ausweisung eines Baugebietes erfolgte im Jahr 2020 im Ortsteil
Biebelried.

Das Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen und weitestgehend bebaut. Alle
Grundsticke sind an Bauwillige vorduB3ert. Es wurde in den Kaufvertragen eine
Bauverpflichtung aufgenommen. Die derzeit noch nicht bebauten Grundstiicke
werden zeitnah durch die Eigentimer bebaut.

Als Wohnbauflachenreserven liegen Grundstiicke vor, die der Offentlichkeit
jedoch nicht zur Verfligung stehen, da sie in Privatbesitz sind.

Diese privaten Baullcken, die voll erschlossen sind und sofort bebaut werden
kdnnten, werden teilweise bereits seit Jahrzehnten von den Eigentimern dem
Grundsticksmarkt nicht zu Verfiigung gestellt. Es wird davon ausgegangen,
dass auch innerhalb der nachsten Jahre nur ein geringer Teil dieser Grund-
stlcke fur eine Bebauung zu Verfligung steht. Trotz intensiver Bemuihungen
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der Gemeindeverwaltung und des Gemeinderats ist es in den letzten Jahren
nur bei wenigen Grundsticken in privater Hand gelungen dieser einer
Bebauung zuzufihren. Teilweise werden die Grundstiicke von den
Eigentimern als Gartengrundstiicke oder fir andere Nutzungen verwendet.
Daher wird angenommen, dass aus den Baullicken tatsachlich lediglich ein
untergeordneter Teil als Bauflachenreserve berlcksichtigt werden kann.

Ein entsprechendes Grundstiicks- und Leerstandskataster wurde durch die
Gemeinde Biebelried erarbeitet und ist dieser Begriindung als Anlage
beigeflgt. Hierin zeigt sich, dass nur wenige Gebaude im Gemeindegebiet
Leerstand aufweisen bzw. nur vereinzelt Baugrundsticke zur Verfigung
stehen, wobei sich diese nicht im Eigentum der Gemeinde befinden. Dies gilt
insbesondere fur den Ortsteil Westheim.

Der Ortsteil Westheim befindet sich, wie die gesamte Gemeinde Biebelried,
raumordnerisch im ,Allgemeinen Landlicher Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf“. Hier soll insbesondere die Struktur zur Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden.

Gemal Regionalplan der Region Warzburg (2) soll der Iandliche Bereich der
Region weiter gestarkt werden, um damit zugleich der Entwicklung der
gesamten Region zu dienen.

Die Ausweisung von entsprechenden Flachen ist von wesentlicher Bedeutung,
um die gesellschaftlichen und dérflichen Strukturen in dem Ortsteil aufrecht zu
erhalten und ggf. zu starken.

GemaR Ziel 3.2 LEP, Ziel 3.2 B Il RP2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG sollen
zunachst die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und der Wieder-
nutzbarmachung von Flachen ausgeschdpft und vorrangig genutzt werden.

Dies soll im vorliegenden Fall durch die Nachnutzung einer bestehenden
Brachflache erfolgen.

Positive Erfahrungen aus den Ortsteilen der Gemeinde Biebelried haben
gezeigt, dass eine hohe Nachfrage auch in den kleineren Ortsteilen besteht
und sich entsprechende Grundstlicke einer hohen Nachfrage erfreuen.
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Dies fuhrt zu einer Starkung der Gemeinde Biebelried und somit zu einer
Starkung des landlichen Raums.

Die ErschlieBung kann kleinrdumig an die StaatsstraBe ST 2272 bzw. die
KreisstraBe KT 22 erfolgen.

Im Ergebnis bietet das Plangebiet, das im Flachennutzungsplan bereits als
gemischte Bauflache dargestellt wird, viele Vorteile flr eine Ausweisung.

Durch die Uberplanung wird eine Ortsabrundung auf Flachen vorgenommen,
die im bebaubaren Bereich bereits im Eigentum der Kommune stehen und so
gezielt einer Nachnutzung und Nachverdichtung zugefihrt werden kénnen.
Dadurch ist gewéhrleistet, dass eine zeitnahe und geordnete Bebauung
stattfindet.

Der Standort stellt hierbei eine tatsachliche Ortsabrundung dar. Die Einbindung
der neuen Gebaude in das Ortsbild und die Landschaft wird durch Festsetzun-
gen zu Baugestalt und Grinordnung sichergestellt.

Somit sind die Flachen grundsatzlich fiir eine Uberplanung bestens geeignet.
Andere Flachen, die anndhernd gleiche Vorteile aufweisen, sind im Ortsteil
nicht vorhanden.
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4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Planungsgrundlage ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan, genehmigt
durch das Landratsamt Kitzingen mit Bescheid vom 06.12.2019, Ifd. Nr. 61-6024-
BL-40-2018, der derzeit in seiner 12. Anderung vorliegt.

Eine aktualisierte Gesamtdarstellung liegt mit der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Genehmigung durch das Landratsamt Kitzingen mit
Bescheid vom 06.12.2019, Ifd. Nr. 61-6024-BL-40-2018) in digitalisierter Form
vor.

Der Stand der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen und deren
Ausweisung deckt sich mit dem geplanten Vorhaben.

Der Bebauungsplan wird geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Dies ist zulassig, da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
BauNVO von deutlich unter 20.000 m? festgesetzt wird.

Auch werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Weiterhin liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder daflr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vor.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB kann
geman §13 Absatz 2 in Verbindung mit § 13a Absatz 2 abgesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
abgesehen werden.
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4.1

Der Planstand mit Datum vom 12.12.2023 wurde als Entwurf abgefasst und
dem Gemeinderat am 12.12.2023 zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss
vorgestellt.

Die Offentlichkeit wurde durch Offenlegung des Entwurfs des Bebauungsplans
,Lindelbacher Tor“ im OT Westheim in der Fassung vom 12.12.2023, red.
geandert am 21.10.2024 gemaB § 3 Abs.2 BauGB unterrichtet. Die
Offenlegung fand im Zeitraum vom 29.10.2024 bis zum 30.11.2024 statt.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der Anhérung geman § 4 Abs. 2 BauGB gehort.

Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde den
betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange und den Birgern mit Schreiben vom
| mitgeteilt.

Eine Liste der beteiligten Trager 6éffentlicher Belange ist dieser Begrindung als
Anlage 1 beigeflgt.

Die Gemeinde Biebelried hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

__ .. den Bebauungsplan ,Lindelbacher Tor“ im OT Westheim" gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom _ . . gedndertam __ .
redaktionell gedndertam __ . . als Satzung beschlossen.

b

Landesplanerische Ziele

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023) bzw. Regionalplan Wirzburg (2)
wird das Gemeindegebiet Biebelried als ,Kreisregion mit besonderem Handlungs-
bedarf* eingestuft. Kitzingen ist das Mittelzentrum, Dettelbach ist das Grund-
zentrum, Biebelried sowie die Ortsteile Kaltensondheim und Westheim sind ohne
besondere Merkmale ausgewiesen.

Weiterhin werden die folgenden Grundsétze flr die Region formuliert:

Es ist darauf hinzuwirken, alle Bereiche der gewerblichen Wirtschaft und der
Dienstleistungen so weiter zu entwickeln, dass die Region im Wettbewerb vor
allem mit benachbarten Rdumen als attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort
gestarkt und der notwendige Strukturwandel erleichtert wird.
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4.2

Dabei ist es im besonderen Interesse der Region, die Vorteile ihrer Nahe zu den
Européischen Metropolregionen Frankfurt/Rhein-Main und Nirnberg dauerhaft zu
sichern und zu nutzen, wobei es gleichzeitig gilt, die politische und kulturelle
Eigenstandigkeit der Region zu bewahren. Der Arbeit der ,Region Mainfranken
GmbH* kommt dabei besondere Bedeutung zu.

Diesen Grundsatzen folgt die Ausweisung des Gebiets indem die Méglichkeit zur
Erhaltung der dérflichen Strukturen in Westheim geschaffen wird.

Im Gemeindegebiet Biebelried liegen Vorrang- und Vorbehaltsflachen fir
Windkraftanlagen. Auch in den angrenzenden Gemeinden Buchbrunn und
Mainstockheim liegen Vorrang- und Vorbehaltsflachen fir Windkraftanlagen.
Diese — insbesondere auch WK 43 - haben jedoch keine Auswirkungen auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Auszug aus dem Regionalplan 2: Karte Siedlung und Versorgung - Windkraftnutzung

Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Biebelried wurde bisher kein Landschaftsplan aufgestellt.
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5. Grunordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgefiihrt. Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben
begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Es wird gemalB § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung und die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen nicht. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch den
Bebauungsplan nicht beruhrt.

GemaB dem Bodeninformationssystem Bayern stehen im Plangebiet Lehmbdden
an. Durch das Vorhaben werden weder Béden mit sehr hoher Bedeutung
aufgrund einer regional besonderen Standortfaktorenkombination noch
morphologisch—bodenkundliche Sonderstandorte in Anspruch genommen. Des
Weiteren werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewasser in
Anspruch genommen. Auch Grundwasser, Quellen und Quellfluren, sowie
sonstige wasserfihrende Schichten und unregelmagig tberschwemmte Bereiche
bleiben unberuhrt.

Das Plangebiet liegt am Stdrand der Siedlungsflachen von Westheim und an
bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen an. Durch das Vorhaben werden
keine exponierten Landschaftsteile in Anspruch genommen und beeintrachtigt.
MaBgebliche Erholungsraume sind ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Grinlandflachen (artenarm), die
teilweise mit Obstbadumen (Nuss, Apfel, Birne, Zwetschge) und Kleingehdlzen
bestanden sind. Im Bereich bestehender Zufahrten sind Teilflachen geschottert.
Teilbereiche der Grinlandflachen werden als Holzlager, Maschinen- und
Geréateabstellplatz sowie Ribenzwischenlager genutzt. Im Plangebiet befinden
sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung. In der Artenschutzkartierung
des Landesamtes fiir Umweltschutz befinden sich im Plangebiet keine Eintrage.
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GrlUnorderische Festsetzungen auf privaten Flachen

Gemanl BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a gelten auf privaten Flachen folgende
Festsetzungen:

Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes
(Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) oder eines Obstbaum-Hochstammes
(Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne Standortvorgabe); der
Erhalt eines bestehenden Obstbaumes auf dem Grundstiick ist entsprechend
anzurechnen.

Eine Heckeneingrinung mit fremdlandischen Gehdlzen (z.B. Lebensbaum,
Scheinzypresse, Kirschlorbeer u.a.) ist nicht zuléssig.

Die Anlage von Kies- oder Steingérten ist nicht zulassig.

Die Belage fur die privaten Freiflachen wie Garagen, Stellplatze und Wege etc.
sind mit versickerungsfahigem Material, wie z.B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster,
Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem herzustellen.

Zulassig ist ausschlieBlich die Verwendung insektenfreundlicher AuBBen-
beleuchtung mit warmweiBen LED-Lampen (2700 — max. 3000 Kelvin).

Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen: Hecken, lebende Zaune, Gebusche
und andere Gehdlze dirfen nur im Winterhalbjahr (vom 01.10. bis 28.02.)
abgeschnitten oder auf Stock gesetzt werden. Dies gilt auch in Baugebieten.

Es sind im Sommerhalbjahr in einem Hausgarten nur schonende Form und
Pflegeschnitte, die zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen und die der
Gesunderhaltung der Baume dienen, erlaubt, und dies nur dann, wenn
artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen
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6. Artenschutz

Fledermause und Végel

Die vorhandenen Obstbaume wurden im Oktober 2024 auf das mdgliche
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederm&usen und
Vogelarten gepruft und auf geeignete Habitatstrukturen wie Héhlen, Spalten,
Rindenabplatzungen u.a. hin untersucht.

Im nachfolgenden Planausschnitt ist der Gehdlzbestand dargestellt (hierzu der
wichtige Hinweis: der Gehdlzbestand wurde unter Verwendung von Luftbildern
eingezeichnet; eine Vermessungsgrundlage lag nicht vor):

Planausschnitt mit bestehenden Baumen/Gehélzen (Darstellung ohne MaBstab)
A=Apfel; B=Birne, N=Nussbaum, Z=Zwetschge
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Bestand Baume und Kleingehdlze (Nummerierung geman vorstehendem
Planausschnitt)

Nr. Art @ Stamm | Bemerkungen
(cm)
1 Nussbaum 50 | -
2 Apfel 20 | -
3 Zwetschge 40 | H6hle im Stamm, ca. 70 cm tief
4 Zwetschge 30 | Rindenabplatzungen/Rindenspalten
5 Zwetschge 30 | Rindenabplatzungen/Rindenspalten
6 Birne 30 | -
7 Kleingehdlz - | Holunder, Hundsrose, Wilder Wein
8 Kleingehdlz - | Wildrose, Wildkirschensé&mling
9 Kleingehdlz - | Holunder
10 Kleingehdlz - | Flieder, Efeu

Die bestehenden Baume Nrn. 3, 4 und 5 weisen Habitatstrukturen wie Héhlen und
Rindenabplatzungen/Rindenspalten auf. Bei der Untersuchung der
Habitatstrukturen (u.a. mit Endoskop) konnte keine aktuelle Nutzung durch
Fledermé&use festgestellt werden.

Da die Obstbaume jeweils am Rand der Baugrundstiicke stehen, ist es
grundsatzlich vorstellbar, dass die Ba&ume und damit die Habitatstrukturen im
Rahmen des Planvorhabens erhalten werden kénnen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (z.B. falls der Erhalt
der Obstbaume nicht mdglich sein sollte) sind folgende MaBnahmen
durchzufihren:

Féallung von Baumen / Rodung von Gehdlzen nur von 1. Oktober bis 28. Februar.

Etwaig zu rodende Baume sind vorher auf ein Vorhandensein von
Habitatstrukturen hin zu kontrollieren.

Bei einem durch Rodung betroffenen Baum mit Habitatstrukturen sind geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchzufihren:

- bei Baum mit Héhle: Versetzen des Stammabschnitts an eine geeignete Stelle
(z.B. an vorhanden Baum) oder das Aufhdngen von 3 Fledermaus-Rundkasten
sowie eines Vogelkastens fur Héhlenbriter im Umfeld des Plangebietes

- bei Baum mit Rindenabplatzungen/Rindenspalten: Versetzen des
Stammabschnitts an eine geeignete Stelle (z.B. an vorhanden Baum) oder das
Aufhéngen von 3 Fledermaus-Flachkasten im Umfeld des Plangebietes.



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan ,Lindelbacher Tor“ im OT Westheim Seite 17

Die Verortung der Standorte flr das Versetzen der Stammabschnitte sowie der
Fledermaus- und Vogelkasten ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

- Vor Entfernen der Baume missen die Fledermauskéasten bzw. Vogelkasten an
vorher festgelegten Baumen angebracht sein.

- Die Baume mit Habitatstrukturen betreffenden MaBnahmen missen durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) begleitet werden.

Die Raumung des Oberbodens ist auBerhalb der Brutzeit bodenbritender
Vogelarten durchzufihren (Durchfihrung September bis Ende Februar). Falls die
R&umung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgt, ist zuvor zeitnah sicherzustellen,
dass sich keine britenden Végel im Eingriffsbereich befinden.

Zauneidechse

Hinsichtlich der geschitzten Art Zauneidechse ist gemaf den vorliegenden
Unterlagen (Artenschutzkartierung u.a.) kein Vorkommen bekannt. Im Plangebiet
befinden sich keine artspezifischen Habitate der Zauneidechse. Teilbereiche wie
z.B. die bestehende Holzlagerflache kénnen aber potenziell u.U. temporar von
der Zauneidechse als Teillebensraum genutzt werden.

Folgende MaBnahmen sind vorzusehen, um eine Beeintrachtigung der
Zauneidechse zu vermeiden:

Der Holzstapel ist im Frihjahr (ab Mitte Marz) zu entfernen. Die Vegetation ist im
Anschluss zur Vergramung der Zauneidechse kurz zu halten (regelmaBig méhen
ab Vegetationshéhe von 10 cm).

Weitere streng und besonders geschltzte Arten kommen in der Region nicht vor
bzw. fir sie gibt es im Uberplanten Gebiet keine geeigneten Habitate, sodass eine
Betroffenheit dieser Arten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan ,Lindelbacher Tor“ im OT Westheim Seite 18

7. Fremdleitungen

Angrenzend an das Plangebiet liegen bereits Trinkwasserleitungen sowie
Abwasserleitungen der Gemeinde vor. Diese sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu bericksichtigen bzw. bedarfsgerecht anzupassen und zu erweitern.

Weiterhin verlaufen Leitungen der N-Ergie Netz GmbH sowie der Deutschen
Telekom angrenzend an den Geltungsbereich. Auch diese sind bei der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen und in Abstimmung mit den
Versorgungsunternehmen zu sichern.

Sollten im Verlauf des Verfahrens weitere Leitungen benannt werden, werden
diese, falls sie im Planbereich verlaufen, aufgenommen.
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8.1

8.2

ErschlieBung

Die ErschlieBungsplanung fir den vorliegenden Bebauungsplan ,Lindelbacher
Tor*im OT Westheim wird parallel zu dem Bebauungsplanverfahren durchgeflhrt.

Die Versorgungstrager sind rechtzeitig in die ErschlieBungsplanung
einzubeziehen.

StraBen und Wege

Die Anbindung des Plangebietes an die 6rtliche Infrastruktur erfolgt Gber die
bestehende OrtsstraBe ,Am Lindelbacher Tor“ und den Ausbau eines derzeitigen
Wirtschaftsweges.

Im Gebiet wird ein StraBenraum mit einer Breite zwischen 3,6 und 5,0 m
vorgesehen. Die exakte Festlegung der inneren Aufteilung des Verkehrsraumes
sowie die Gestaltung der Oberflachen werden im Rahmen dieses
Bebauungsplanes nicht vorgenommen. Hierdurch wird fir die
ErschlieBungsplanung — auch in gestalterischer Hinsicht — ein Spielraum
gewahrleistet.

Kanalisation

Die Gemeinde Biebelried betreibt éstlich des Ortsteils Biebelried eine Klaranlage,
an die das Plangebiet angeschlossen wird.

Vorgesehen ist eine ErschlieBung im Mischsystem.

Aufgrund der in situ anstehenden Bdden mit geringen Durchlassigkeiten ist eine
gezielte Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht moglich.

Auch steht nahe des Projektareals kein Vorfluter an, sodass eine Bewirtschaftung
und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers mit vertretbarem
wirtschaftlichem Aufwand nicht mdglich ist.

Da das Gebiet durch seine Vornutzung bereits im Mischsystem erschlossen war,
sind keine negativen Auswirkungen auf die Hydraulik des bestehenden
Kanalnetzes zu erwarten.
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8.3

8.4

Wasserversorgung

Die Gemeinde Biebelried wird vollstandig Uber die Fernwasserversorgung
Franken (FWF) versorgt. Das Plangebiet wird an die bestehenden Ortsnetzleitung
angeschlossen.

Bei der Planung der Wasserleitung flr das Baugebiet ist durch die Anordnung von
Hydranten der erforderliche Grundschutz zur Léschwassersicherheit
berlcksichtigt.

Grundsatzlich stellt der Versorger, die Fernwasserversorgung Franken, die
erforderliche Trink- und Loschwassermenge im Rahmen seiner Méglichkeiten zur
Verflgung.

Das Plangebiet wird Uber eine Ringleitung an die bestehende Versorgung ange-
schlossen. Alle abschlieBenden Festlegungen zu Material und Ausstattung
werden im Rahmen der ErschlieBung nach Ricksprache getroffen.

Die ErschlieBungsplanung hat nach den einschldgigen und anerkannten
technischen Vorschriften, insbesondere dem DVGW-Regelwerk, sowie den
gultigen DIN-Vorschriften zu erfolgen.

Stromversorgung und StrafRenbeleuchtung

Sowohl die Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom als auch die
Ausstattung mit den erforderlichen Einrichtungen zur StraBenbeleuchtung wird
durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen, die N-Ergie, geplant und
errichtet.

Werden keine Gehwege angeordnet, ist ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m
Breite vorzusehen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Auf den Geb&uden sind Solar- und/oder Photovoltaikanlagen zugelassen.
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8.5

8.6

8.7

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist im OT Biebelried nicht vorhanden.

Fernmeldeanlagen

Planung und Bau der gesamten Fernmeldeanlagen liegen im Zustandigkeits-
bereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud,
PTI 14, PB L Planung, Schirerstr. 9a, 97080 Wirzburg.

Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien ist grundséatzlich Ricksicht zu nehmen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin

gewahrleistet bleiben.

In den geplanten StraBenverkehrsflachen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunika-

tionslinien der Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der entstehenden Haus- und Sonderabfalle wird durch die
Satzung des Landkreises Kitzingen geregelt.
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9. Geplante bauliche Nutzung
Das Baugebiet liegt am Ortsrand der Bebauung des OT Westheim.
Die Flache stellt derzeit eine Gewerbebrache dar.

Die Bebauung schlie3t an die bestehende Bebauung an und rundet das Ortsbild
ab. Somit entsteht eine geordnete Nachverdichtung des Ortsteiles.

Durch die ErschlieBung des Gebiets soll der Bedarf fiur Wohnnutzungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe gedeckt werden.

Die mit der Versiegelung der Flachen einhergehenden negativen Einfliisse auf
Natur und Umwelt sollen durch die Verwendung geeigneter 6kologischer
Elemente so gering wie mdglich gehalten werden.
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9.1

9.2

Art, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
etwa 0,32 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein ddrfliche Wohngebiet MDW gemanB § 5a
BauNVO festgesetzt.

Im dérfliche Wohngebiet MDW gemafB § 5a BauNVO sind die in § 5a Abs. 2 Nr. 1
bis 8 BauNVO genannten Nutzungen zulassig.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten im Sinne des § 5a Abs. 3 BauNVO sind nicht, auch nicht
ausnahmsweise, zuldssig. Somit sollen potentielle Konflikte mit der angrenzenden
Nutzung vermieden werden.

MaR, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (1,2) und 4 BauNVO
Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,6.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt.

Die GroBe des Baukdrpers wird durch maximal zulassige Gebaudehéhen bezogen

auf m. 0. NHN festgelegt. Diese wurden unter Wirdigung des topografischen
Gelandereliefs sowie der bestehenden Bebauung festgelegt.
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10. Bebauung nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. Art. 91 BayBO

10.1 Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude

Zugelassen werden die ortstypischen Dachformen Sattel- und Walmdach mit
Dachneigungen zwischen 14° und 45°

Fur Photovoltaikanlagen sind Einschrankungen hinsichtlich Ausfihrung zu
berucksichtigen.

10.2 Fassaden

Zugelassen sind Fassaden, die sich harmonisch in das gewachsene Ortsbild
einfigen. So sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzhduser sowie
verputzte Gebaude zuldssig. Sichtbare Fassadenelemente dirfen nicht aus
Faserzementplatten, Glaspaneelen, Keramik oder hochglanzenden Materialien
errichtet werden.

Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben

10.3 Uberbaubare Fliche

Die Bauwerke sind ausschlieBlich innerhalb der durch Baugrenzen als
Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflache zu errichten.
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11.

12.

GroRe des Baugebietes

Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstlcks-

einteilung ergeben sich folgende statistische Daten:

= Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 0,320 ha
/. Offentliche Verkehrsflache ca. 0,027 ha
./. Nettobauflache MDW ca. 0,293 ha

Bodenordnende MaRnahmen

Sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

100,0 %
8,5 %
91,5 %
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13. Immissionen

Auch wenn im Rahmen eines Verfahrens nach § 13 b von einer Umweltprifung
abgesehen werden kann, ist sich die Gemeinde Biebelried bewusst, dass der
Ortsteil Westheim aufgrund seiner vorhandenen Nutzungen Herausforderungen in
den Bereichen Schallimmissionsschutz und Geruchsimmissionen aufweist. Der
Ortskern von Westheim ist durch landwirtschaftliche Betriebe und teilweise
gewerbliche Nutzungen gepragt, die immissionsrechtlich bei der Ausweisung
neuer Gebiete im Rahmen der Bauleitplanung betrachtet werden sollten.

Vor diesem Hintergrund wurde durch die Gemeinde sowohl die Ausarbeitung

einer Vertraglichkeitsuntersuchung zum Schallimmissionsschutz als auch eine
Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet beauftragt.

Vertraglichkeitsuntersuchung zum Schallimmissionsschutz

Der Bericht Y0086.014.01.001 in der Fassung vom 21.10.2024, erarbeitet durch
das Biro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StraBe 15, 97204
Héchberg, liegt diesem Bebauungsplan bei und ist dessen Bestandteil.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass durch den
Betrieb der landwirtschaftlichen Hofstellen sowie der gewerblichen Nutzungen in
Biebelried, OT Westheim und den in diesem Zusammenhang angesetzten
Gerauschemissionen der Orientierungswert (OW) der DIN 18005 fur
Gewerbelarmimmissionen in MI- bzw. MDW-Gebieten im Tagzeitraum im
gesamten Plangebiet ,Am Lindelbacher Tor“ eingehalten wird.

Im Nachtzeitraum ist flichendeckend mit Uberschreitungen des Orientierungs-
werts der DIN 18005 zu rechnen. Davon ausgenommen sind Teilbereiche im
Nordosten des Plangebiets. Die Schallimmissionen im Nachtzeitraum sind im
nordwestlichen Bereich gepragt von der nérdlich gelegenen Tierhaltung (FI.-Nr.
17). Im stdéstlichen Bereich ist neben den Fahr- und Rangiergerauschen éstlich
des Plangebiets der Betrieb der Biogasanlage dominant.

Unzulassige Uberschreitungen des IRW durch Spitzenpegel im Tagzeitraum sind
nicht zu erwarten. Nachts wird das Spitzenpegelkriterium im westlichen Bereich
des Plangebiets Uberschritten.
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Vor dem Hintergrund der ermittelten Beurteilungs- und Spitzenpegel ergeben sich
durch die geplante Bebauung fir die untersuchten Betriebe im Tagzeitraum keine
Uber das derzeit bereits bestehende Mal3 hinausgehenden Einschrankungen.

Bei der Realisierung von Nutzungen mit erhéhtem Schutzanspruch im
Nachtzeitraum (Wohnnutzungen) kénnen Larmkonflikte nicht ausgeschlossen
werden.

In den entsprechenden Bereichen des Plangebiets kénnen Konflikte
beispielsweise durch Anpassung der Baugrenzen, durch Ausweisung von
Abstandsflachen, durch aktive schallmindernde MaBnahmen in Form von
Larmschutzwé&nden oder durch eine optimierte Grundrissorientierung vermieden
werden.

Aufgrund der Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums wird im Westen des
Plangebietes ein Abriicken der Bebauung empfohlen (vgl. Seite B20 dunkelroter
Bereich).

Nach eingehender Diskussion hat sicher der Gemeinderat dazu entschlossen,
keine Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, die ein zwingendes
Abricken der Bebauung oder die Anordnung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen vorschreiben. Hier soll den Grundstiickseigentimern
eine mégliche hohe Bandbreite an Gestaltungsspielraum offengelassen werden.
Durch den geplanten Zuschnitt der Grundsticke soll dies unterstrichen werden.

Zusatzlich wird die folgende Festsetzung auf den Plan Gbernommen:

Zum Schutz vor Anlagenlarm sind 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen an
zur landwirtschaftlichen Nutzung (Maschinenvermietung, FI.-Nr. 391 und Hofstelle
mit Biogasanlage FI.-Nr. 311-313, 4018/1) hin ausgerichteten Gebaudefassaden
(Sud- und Ostfassade, je nach genauer Ausrichtung der Gebaude), unzulassig.
Ausnahmen kénnen far solche 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen zuge-
lassen werden, die sich hinter einer geschlossenen Abschirmung (z. B. Prall-
scheibe, Laubengang etc.) befinden, es kénnen bauliche MaBnahmen gleicher
Wirkung getroffen werden. In mindestens der Hélfte der Aufenthaltsrdume einer
Wohnung muss mindestens ein 6ffenbares Fenster zur larmabgewandten Seite
(Nord- und Westfassade, je nach genauer Ausrichtung der Gebaude) ausgerichtet
sein. Bei AufenthaltsrGumen, die nicht iber mindestens ein 6ffenbares Fenster
zur larmabgewandten Seite verflgen, ist eine ausreichende Beliftung durch den
Einbau von schallgeddmmten Luftern zu gewéhrleisten.
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Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet durch die
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe

Der Bericht Y0086.014.02.001 in der Fassung vom 21.10.2024, erarbeitet
durch das Biro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StraB3e 15,
97204 Hbéchberg, liegt diesem Bebauungsplan bei und ist dessen
Bestandteil.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die zu erwartenden
Geruchsimmissionen durch die landwirtschaftlichen Hofstellen die zuldssigen
relativen Geruchsstundenhaufigkeiten nach TA Luft 2021 von 15 % im
Plangebiet teilweise Uberschreiten.

Die prognostizierten Geruchsstundenhaufigkeiten im Plangebiet erreichen
Werte von 13 % im Osten und bis zu 18 % im Nordwesten.

Aus fachlicher Sicht kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die
geplanten Nutzungen eine zusatzliche Einschrankung der Hofstellen
darstellen. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die
bestehende Gemengelange in Westheim einzelne Betriebe bereits durch
bestehende Bebauung starker eingeschrankt sind als durch die geplante
Bebauung.

GemanR TA Luft Anhang 7 Nr. 5 (Beurteilung im Einzelfall) ist fUr die
Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen
hervorgerufen werden, ein Vergleich mit den Immissionswerten nicht
ausreichend, wenn in Gemengelagen Anhaltspunkte dafliir bestehen, dass
trotz Uberschreitung der Immissionswerte aufgrund der Ortsiiblichkeit der
Gerliche keine erhebliche Belastigung zu erwarten ist. Dies kann
beispielsweise zutreffen, wenn durch eine Uber lange Zeit gewachsene
Gemengelage von einer Bereitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnahme
ausgegangen werden kann, was dazu fihrt, dass die Bel&stigte oder der
Belastigte in hbherem MaBe Geruchsimmissionen hinnehmen muss. Dies
wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage
Bestandsschutz zukommt. In diesem Fall kdnnen Belastigungen
hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleichartigen Immissionen in anderen
Situationen als erheblich anzusehen waren.

Durch die bisherige Pragung von Westheim durch landwirtschaftliche
Betriebe, welche bis heute durch die Vielzahl an Betrieben und ihrer
raumlichen Verteilung besteht, muss im gesamten Gebiet regelmaBig mit der
Wahrnehmung von Gerlichen gerechnet werden, sodass diese als ortstiblich
angesehen werden kénnen.
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Nach eingehender Diskussion schliet sich der Gemeinderat der Bewertung
des Gutachters an. Bereits heute sind im lberwiegenden Bereich von
Westheim Geruchsstundenhaufigkeiten von deutlich Gber 15 Tagen
gegeben. Dies ist ortsiiblich und gehért zum Ortsbild. Eine ortsnahe
Entwicklung wére in Westheim nicht mehr méglich, wenn die stringente
Einhaltung der TA Luft forciert wirde. Die Gemeinderate kommen vor
diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass eine unzulassige
Beeintrachtigung bestehender Nutzungen aber auch der Anspriche der
zukinftigen Grundstliickseigentiimer nicht besteht. Durch den geplanten
Zuschnitt der Grundstiicke soll dies unterstrichen werden. Die Gemeinde
wird die zukunftigen Grundstickseigentimer vor Vorkauf der Grundsticke
noch einmal explizit auf diesen Umstand hinweisen.

Zusatzlich wird der folgende Hinweis auf den Plan libernommen:

Von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen kbnnen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen, auch zu untblichen Zeiten, auftreten. Diese
sind ortstiblich und hinzunehmen.
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14. Bodendenkmalpflegerische Belange

In der Umgebung des Geltungsbereichs sind verschiedene Baudenkmaéler
bekannt. Diese liegen jedoch in einiger Entfernung zum Geltungsbereich, sodass
negative Auswirkungen nicht zu erwarten sind:

Diese Denkmaler und weitere Bodendenkmaéler (u. a. Grabhtigel) zeugen von
einer intensiven vorgeschichtlichen Besiedlung im Bereich Westheim.

Die aktuell bekannte Lage und Ausdehnung von bekannten und ausgewiesenen
Denkmalern kann dem Bayerischen Denkmal-Atlas enthommen werden
(www.denkmal.bayern.de).

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Bei
allen weiteren Planungsschritten sollen diesen Aspekt bertcksichtigt und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrankt werden.

Sofern Bodendenkmaler festgestellt werden, wird auf § 8 Bayerisches
Denkmalschutzgesetzt verwiesen.

Aufgestellt: Vorhabenstréager:

ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG Gemeinde Biebelried
KuhlenbergstraBe 56 c/o VGem Kitzingen
97078 Wiirzburg Friedrich- Ebert- StraBe 5

97318 Kitzingen



Liste der Trager offentlicher Belange

ANLAGE 1

1 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wiirzburg, Aulenstelle Kitzingen

2 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

3 Amt fiir [andliche Entwicklung

4 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BQ - Bauleitplanung

5 Bayer. Landesamt fiir Umwelt

6 Bayerischer Bauernverband

7 Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Marktheidenfeld

8 Bezirk Unterfranken, Fachberater fiir Fischerei

9 Bund Naturschutz, Geschéftsstelle der Kreisgruppe Kitzingen

10 | Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat | 3 (T6B)

11 | Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben

12 | Deutsche Telekom Technik GmbH

13 | Ericsson Services GmbH, Abt. Bauleitplanung

14 | Evang. "Dreifaltigkeitskirche" (Westheim)

15 | Fernwasserversorgung Franken

16 | Freiwillige Feuerwehr OT Biebelried, 1. Kommandant Manuel Schneider

17 | Handwerkskammer fiir Unterfranken

18 | Industrie- und Handelskammer

19 | Katholisches Pfarramt, Pastoraler Raum Kitzingen

20 | Kreisjugendring Kitzingen

21 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

22 | Landesjagdverband Bayern e.V., z. Hd. Herrn Dr. Damme

23 | Landkreis Kitzingen, Kommunaler Behindertenbeauftragter

24 | Landratsamt Kitzingen, Kreisbrandrat Dirk Albrecht

25 | Landratsamt Kitzingen, Kreisheimatpfleger Heinrich Stier

26 | Landratsamt Kitzingen, Sachgebiet 61; Herr Freyer

27 | Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH

28 | N-ergie netz

29 | PLEDOC GmbH

30 | Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern




31

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

32 | Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz
33 | Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehorde
34 | Regionaler Planungsverband Wiirzburg, c/o Landratsamt Main-Spessart
35 | Staatliches Bauamt Wiirzburg
36 | Telefénica Germany GmbH & Co. KG
37 | Tennet TSO GmbH
38 | BIL ABFRAGE
39 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Koordinationsanfragen
40 | Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
NACHBARGEMEINDEN
41 | Stadt Dettelbach, Bauamt
42 | Stadt Kitzingen, Stadtbauamt
43 | Gemeinde Buchbrunn
44 | Gemeinde Mainstockheim
45 | Gemeinde Rottendorf
46 | Gemeinde Theilheim
47 | Stadt Ochsenfurt

48

Markt Randersacker




ANLAGE 2
Leerstandskataster
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