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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

B) Textliche Festsetzungen

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom B1.

28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 B 1.1 Im Mischgebiet nach § 6 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

worden ist, sowie B 1.2 Im Sondergebiet ,Pflege” nach § 11 BauNVO sind die Nutzungen ,Pflegeheim” und

»Seniorenheim“ zugelassen.

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom
23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) geandert worden ist.

Pflegeheim dienenden Anlagen und Einrichtungen. Dies sind zum Beispiel:

Nutzungen zuldssig. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des

Es dient der Unterbringung von pflegebediirftigen und alteren Menschen mit Serviceangebot
und optionalen Gemeinschaftseinrichtungen. Zuldssig sind alle der Nutzung als Alten- und

- dem Alten- und Pflegeheim zugeordnete alten- und behindertengerechte Seniorenwohnungen

- Anlagen, Raume und Einrichtungen fiir vollstationare Pflege, Tagespflege und Kurzzeitpflege

einschliel3lich Aufenthalts- und Gemeinschaftsraume

- Anlagen, Raume und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke (z.B. Praxisraume fiir Arzte,

Physiotherapieeinrichtungen, etc.)
- R&ume zur Unterbringung von Angehdrigen und Besuchern
- Raume fir die Verwaltung und zum technisch logistischen Betrieb der Einrichtung

Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A) Zeichnerische Festsetzungen
Personenkreis (z.B. 6ffentliches Café)

- Rdume zur Versorgung auch flr einen gegeniiber der gesamten Einrichtung auRenstehenden

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N N .
Nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden Einrichtungen gewerblicher Einheiten, wie
Mischgebiet (nach § 6 BauNVO) Mi beispielsweise personliche Dienstleistungen sowie Gesundheitsdienstleistungen, betreutes
Wohnen und eine gastronomische Nutzung fir die Zielgruppe der Anlage. Diese Nutzungen
sonstiges Sondergebiet "Pflege" (nach § 11 BauNVO) S0 mussen aber nebensachlich zur eigentlichen Zweckbestimmung und Nutzflache stehen und
einen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzung bilden.
Stralkenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
B 2. MaR der baulichen Nutzung
Strafenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (1,2) und 4 BauNVO)
- Verkehrsberuhigter Bereich —\—/— Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,6.
- Fulgangerbereich ‘ ﬁ‘ Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt.
{
Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze, z.B. 0,6 0,6 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}: 1-111
Geschossflachenzahl GFZ als Héchstgrenze, z.B. 1,2 1,2
Baugrenzen B 3. Baukoérper, Dachform und Dachneigung
Grenze unterschiedlicher Nutzung ——o—o—o— B 3.1 Die zuldssige Gesamthohe der Geb&ude wird Uber eine absolute Bezugshéhe in Metern

Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e v - -
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB

(vergleiche Hinweise 1.e) festgelegt.
Einfahrt

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
der Attika definiert.

gepl. Regenentlastungsanlage

gepl. Trafostation 0. &. auf maximal 20 % der Dachflachen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Versorgungsleitung, erdverlegt
B 3.2 Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Dachneigungen von 5 — 45° sowie

Offentliche Griinfliche Flachdacher.

ohne griinordnerische Mallnahme
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 15° Dachneigung sind zu begriinen.

Private Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten Fir alle weiteren Dachflachen wird eine Begrinung empfohlen.

Sichtdreiecke

Die jeweils in den einzelnen Baufeldern zulassigen Hohen sind in der Nutzungsschablone

Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die maximale Gebaudehdéhe durch die Firsthdhe
definiert. Bei Gebduden mit Flachdach wird die maximale Geb&dudehohe liber die Oberkante

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf flr technische Einrichtungen wie Liftungsanlagen

B 4.

B4.1

B4.2

B 5.

B 6.

B6.1

B6.2

B7.

B7.1

B7.2

B7.3

B 8.

B 8.1

B8.2

B9.

B 10.

B 10.1

B 10.2

B 10.3

B 12.

B 13.

Garagen, Stellpldtze und Nebengebaude

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen der Gemeinde Biebelried
in der jeweils glltigen Fassung.

Stellplatze, Garagen und Nebengebdude, die der Ver- und Entsorgung dienen, sind auch
aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, nicht jedoch in privaten oder
offentlichen Grunflachen.

AuBere Gestaltung

Bei Fassaden und Dacheindeckungen sind glanzende Materialien, starke Kontraste und eine
grelle Farbgebung unzulassig.

Gestaltung fiir Freiflachen

Aus Grlinden der Verkehrssicherheit sind an den Stralleneinmindungen im Bereich der
Sichtdreiecke Bepflanzungen, Anbdschungen und sichtbehindernde Anlagen unzulassig,
deren Hoéhe 0,80 m (gemessen von Oberkante StralRendecke) Uberschreitet.

Die Hohe der Aufschittungen darf an der Grundstlicksgrenze die nach der Erschlieung des
Baugebietes entstandenen Gelandeoberkante um nicht mehr als 1,50 m tberschreiten. Die

Hohe der Abgrabungen darf an der Grundstlicksgrenze die nach der ErschlieRung des

Baugebietes entstandenen Gelandeoberkante um nicht mehr als 1,50 m unterschreiten.

Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch Uber nivellierte Gelandeschnitte  darzustellen.
Dies gilt insbesondere fur Aufschuttungen.

Unzulassige Bauten
Im Geltungsbereich des Mischgebietes ist der Bau von Mobilfunkantennen nicht zugelassen.
Selbstausrichtende Sorlaranlagen sind unzulassig.

BehelfsmaRig wirkende Schuppen, Garagen 0.a., wie z.B. Wellblechgaragen.

Drainagewasser, Grundwasser

Drainagewasser dirfen nicht in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
Sie sind an liegenschaftsinterne Oberflachenwasserkanale anzubinden.

Grundwasserabsenkungen durch den Eigentimer sind nicht erlaubt.

weitere textliche Festsetzungen

Versorgungsleitungen wie z.B. Strom und Telekommunikationsleitungen sind aus stadtebaulichen
Griinden (Ortsbild) unterirdisch zu verlegen.
Freileitungen sind nicht gestattet.

Immissionsschutz

Kundenparkplatze
Die Kundenfahrverkehre sind ausschlief3lich innerhalb des Beurteilungszeitraumes tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) abzuwickeln.

Im Inneren von Gebauden mit schutzbedurftigen Nutzungen sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf Grundlage der 6ffentlich rechtlichen Anforderungen an den Schallschutz gegen
Aulenlarm sicherzustellen (z.B. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®). Die Auslegung dieses
baulichen Schallschutzes gegen AulRenlarm kann z.B. auf Grundlage der im Schallimmissions-
gutachten 23-077-01 des Sachverstandigenbiros Tasch GmbH&Co.KG, Wirzburg, aufgezeigten
Schallimmissionsbelastung erfolgen.

Von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen und
Belastigung durch Insekten auch in Ausnahmen zu unublichen Zeiten zu erwarten. Diese sind
ortstiblich und hinzunehmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt und

sie folgenden Vorgaben entsprechen:

a. Die Errichtung privater Werbeanlagen ist ausschlief3lich auf Privatgrund zulassig.

b. Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Uber die Attika bzw. Uiber die Traufe hinausreicht.

c. Beleuchtete Werbeanlagen dirfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und
mussen entblendet (z. B. mittels Leuchten mit begrenzten Leuchtdichten o. a.) ausgefihrt
werden.

d. Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie Sichtdreiecke dirfen
durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

e. Werbeanlagen, die von der B 8 aus sichtbar sind, dirfen nur den Firmennamen und/oder
Firmenlogos enthalten. Individuelle Werbung flir Waren und Leistungen sind ausgeschlossen.

Beleuchtung

Die Beleuchtung (inkl. dazugehoriger Gebaude, Frei-, AuRenanlagen, Stellplatze usw.) ist wie folgt

auszufuhren:

a. Eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung angrenzender, schutzwurdiger Nutzungen
(B 8, Geh- und Radweg) sind durch geeignete Gegenmalinahmen (z. B. Errichtung von
Blendschutzwallen/-wanden, Anpflanzung von Sicht-/ Blendschutzhecken, Ausrichtung der
Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/ Standortwahl o. 8.) zu vermeiden.

b. Zulassig ist ausschlielich die Verwendung insektenfreundlicher Aufienbeleuchtung mit warm-
weillen LED-Lampen (2700 — max. 3000 Kelvin).

c. Die Lichtanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben.

Photovoltaik / Sonnenkollektoren
a. sind zugelassen, diurfen den Verkehr auf der Bundesstrale B 8 jedoch nicht negativ beeinflussen
(Reflexion).

b. Die Elemente dirfen kein kristallin-blaulich schimmerndes Aussehen haben, sondern miissen eine

matte, tiefdunkle Oberflache haben und ohne (sichtbare, metallig glanzende) Einfassungen sein.
Zulassig sind etwa (dinnfilmbeschichtete) Module oder Module mit gleichem Erscheinungsbild.

C) Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1. MaRBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF,
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) dient zugleich dem
naturschutzfachlichen Flachenausgleich als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes von 2 Feldlerchen-Revieren und von 1 Rebhuhn-Revier muss
eine kombinierte artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme durchgefiihrt werden. Wird diese
vorgezogene CEF-MalRnahme wie vorgeschrieben bereits im Vorfeld der Baumalinahme umgesetzt,
bleibt die kontinuierliche 6kologische Funktionalitadt der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bzw. gesichert. Die Wirksamkeit dieser
MaRnahmen muss vor dem Eingriff gegeben sein, da sonst der Verbotstatbestand erfillt wird.

1ACEF: Anlage von Ersatzlebensrdumen zum Ausgleich des Verlustes von 2 Feldlerchen-
Revieren sowie einem Teillebensraum von 1 Rebhuhn-Revier

Lage, GroRe und MindestflichenmaRe:

e Pro Verlust eines Feldlerchen-Reviers bedarf es einer Ausgleichsflache von 0,5 ha (StMUV 22.02.23:
Mafnahmenfestlegung fir die Feldlerche im Rahmen der saP). Fir 2 Feldlerchen-Brutpaare ergibt
sich daher ein Ausgleichsbedarf von 1 ha, der im rdumlich funktionalen Zusammenhang

geschaffen werden muss.

— Von der Unteren Naturschutzbehérde Landkreis Kitzingen wurde die Umsetzung der MalRnahme
in Form eines erweiterten Saatreihenabstandes empfohlen (Mail vom 29.11.23); in diesem
Fall ist pro Verlust eines Feldlerchen-Reviers 1 ha, d. h. insgesamt 2 ha gefordert.

— Als Ausgleichsflache steht das Flurstiick 9044/1, Gemarkung Biebelried, etwa 500 m
norddstlich des Plangebietes gelegen, zur Verfligung. Die Festsetzung dieser Flache mit dem
Eigentimer Herrn Hoh hat zeitnah zu erfolgen.

— Folgende Mindest-Abstédnde zu Vertikalstrukturen sind zwingend einzuhalten:

160m zu einer geschlossenen Gehdlzkulisse wie Wald (sowie zu Gebauden)
120 m zu Baumreihen und Feldgeholzen,

100 m zu Hochspannungsleitungen,

sowie 100 m zu Strafl’en (25 m zu Feldwegen)

— Die geplante CEF-Flache auf Flurnr. 9044/1, Gemarkung Biebelried (s. Abb. 3) erflllt die
genannten Anforderungen.

e Fir ein Rebhuhn-Revier wird ein Ausgleich von 2 ha erforderlich (entsprechend den aktuellen
fachlichen Standards sowie den MalRnahmenempfehlungen der Oberen Naturschutzbehérde der
Regierung von Unterfranken).

— Durch das Vorhaben geht ein Teilbereich des Lebensraumes der dort nachgewiesenen
Rebhuhner verloren. Da die CEF-Malinahme im direkten Umfeld bzw. 6stlich anschlie3end
umgesetzt werden kann, verringert sich der Ausgleichsbedarf fiir das Rebhuhn auf 7ha.

— Als Ausgleichsflache kann das 6stlich an das Plangebiet angrenzende Flurstiick 9063,
Gemarkung Biebelried (s. Abb. 3) dienen. Mindestabstidnde werden eingehalten.

MaRnahmenbeschreibung Feldlerche:

Extensive Ackernutzung mit doppeltem Saatreihenabstand und anschlieBendem Ernteverzicht:

e Anbau von vorzugsweise Winterweizen (alternativ Sommergetreide oder Triticale) mit mind.
doppeltem, besser 3-fachem Saatreihenabstand (d. h. mind. ca. 30 cm)

o Die Streifen sollten mind. 15 m breit und 100 m lang sein (Gesamtflache 1 ha gefordert s. oben)

o Keine Bearbeitung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit von Feldvégeln, d. h. von Anfang Méarz bis
Ende August, Bearbeitung nur von Sept. bis Feb. méglich.

e Kein Diingung, kein Pestizideinsatz, keine mechanische Beikrautbekampfung.

¢ Rotation der Flachen ist mdglich.

MaRBnahmenbeschreibung Rebhuhn:

Anlage von Bliihfliche in Kombination mit extensiver Ackernutzung (doppelter
Saatreihenabstand, Ernteverzicht):

e 50 % der Flache sind als Bliihstreifen anzuséden: Einsaat einer niedrigwuchsigen,
standortspezifischen Saatgutmischung regionaler Herkunft, z. B. ,Bliihende Landschaften“ von
Rieger-Hoffmann; verschiedene Mischungen beziehbar fir Saatzeitpunkt entweder im Frihjahr (Mitte
April bis Ende Juni) oder Spatsommer / Herbst (Mitte August bis Mitte September);

— Die Streifen sollten mind. 15 m breit und 100 m lang sein
— Luckige Aussaat mit 50 % Deckung, Erhalt von Rohbodenstellen;

— Keine Bearbeitung der Streifen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit von Feldvégeln, d. h. von
Anfang Marz bis Ende August, Bearbeitung nur von Sept. bis Feb. méglich;

— Kein Dingung, kein Pestizideinsatz, keine mechanische Beikrautbekampfung.
— Rotation mdglich

e Auf der anderen Halfte der Gesamtflache extensive Ackernutzung mit doppeltem
Saatreihenabstand und anschlieRendem Ernteverzicht (Erlduterungen siehe oben Feldlerche).

Die Wirksamkeit der Maflnahme muss vor dem Eingriff gegeben sein, da sonst der Verbotstatbestand
erflllt wird; deshalb ist die Flache mdéglichst im Jahr vor Beginn der Bautétigkeiten einzurichten,
um spatestens bei Baubeginn funktionsféhig zu sein. Das Vorgehen ist zwingend im Einzelnen mit der
Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.
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(rot = Geltungsbereich; unmalstablich, Kartengrundlage Luftbild, Geobasisdaten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung)

2. MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

oV: Okologische Baubegleitung (OBB)

Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Vermeidungs-
und Kompensationsmafnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten. Dies gilt
insbesondere fur die fachliche Begleitung und Kontrolle der Baufeldfreistellung. Eine entsprechend
qualifizierte Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiiro sind der Unteren Naturschutzbehérde zu melden.
Die Durchfiihrung der Mafinahmen ist zu dokumentieren und spatestens bis zum 31.10. des jeweiligen
Jahres an die Untere Naturschutzbehérde zu tGbermitteln.

1V: Bauzeitenregelung zur Vermeidung der Tétung von Feldvégeln

e Das Abschieben von Oberboden und die Beseitigung der Bodenvegetation sind nur auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtperiode von Feldlerche und Rebhuhn (Anfang Marz bis Ende August), d. h. nur
vom 01. September bis 28. Februar moglich.

e Der Eingriffsbereich muss dann spatestens ab 01. Marz nach dem Entfernen der Vegetation bis zum
Beginn der EingriffsmaRnahmen und maximal bis zum 31. August vegetationsfrei gehalten werden
(mindestens alle vier Wochen fein geeggte Schwarzbrache), um ein Ansiedeln von Vogeln zu
vermeiden.

e Bei Baufeldraumungen zu anderen Zeiten ist im Vorfeld zu kontrollieren, ob Vogelbruten vorliegen.
Nur wenn fachgutachterlich bestatigt werden kann, dass keine aktuellen Bruten vorhanden sind, ist
ein Abschieben des Oberbodens zulassig

e Das Vorgehen ist im Einzelnen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzusprechen.

2V: Sonstige Bestimmungen zum Schutz von Arten
¢ Verwendung einer nachhaltigen und insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung:

Zulassig ist ausschliel3lich der Einsatz energiesparender LED-Leuchtmittel mit geringem UV- und
Blaulichtanteil (warmweil3) mit einer Farbtemperatur von 2.700 max. 3.000 Kelvin. Die Abstrahlung
muss nach unten auf die Nutzflache gerichtet sein, die flachige Anstrahlung von baulichen Anlagen,
Geholzen sowie die Verwendung von Himmelstrahlern und Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung ist
unzulassig.

e Sockelfreie Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 Bay BO):

Die Zaunelemente miissen sockelfrei mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Geldndeoberflache
(Durchlass fiir Kleinsauger) gestaltet sein. Hecken sind bis zu einer Héhe von 2,0 m erlaubt.

e Zur Vermeidung von Vogelschlag ist eine Verwendung von spiegelnden Materialien bei der
AuRengestaltung der Gebaude untersagt.

e Nachtliche Bautatigkeiten sind zu unterlassen.

D) Griinordnerische Festsetzungen

1. Pflanzgebote fiir private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2A: Randeingriinung des Geltungsbereiches (ca. 20 Baume nicht lagegebunden, ergénzende
Strauchpflanzungen)

¢ Als Randeingriinung zum unbebauten Umfeld hin werden mind. 5 m breite Pflanzstreifen angelegt.
¢ Als Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen werden festgesetzt:
Ca. 20 Stiick Laubbaum-Hochstamm 2 bis 3 x verpfl., StU 12 - 16 cm (nicht lagegebunden)
Sowie Strducher 2 x verpfl., 3 5 Triebe, Hohe 60 100 cm

(Die Pflanzenqualitaten entsprechen den Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen und der DIN
18916.)

e Es dirfen lediglich gebietsheimische, standortgerechte Arten angepflanzt werden (siehe

Pflanzliste im Anhang); es sind keine nicht-heimischen oder gekreuzten Arten und keine Nadelhdlzer

zulassig. Die Ansaat der Flachen muss mit Regiosaatgut erfolgen, die Pflege sollte extensiv
durchgefiihrt werden.

e Die Hecken- bzw. Strauchpflanzungen sollten aus etwa flinf verschiedenen Arten bestehen und im
Pflanzverband von je 5 oder mehr Stiick gesetzt werden; der Pflanzabstand zwischen den einzelnen

Strauchern sollte 1,5 m sowie zwischen den Einzelbdumen mind. 7 bis am besten 10 m betragen und
zur AulRengrenze insgesamt ein gesetzlich vorgeschriebener Mindestabstand von 2 m ab einer Hohe

von 2 m, d. h. bei Strduchern ein Abstand von 0,5 m zur Grenze gewahrt bleiben.

@ Randeingriinung des Geltungsbereiches (ca. 20 Baume nicht lagegebunden, erganzende Strauchpflanzung)

@ Pflanzgebot von ca. 20 Baumen (nicht lagegebunden) zur Durchgriinung des Baugebietes
N

JMeter A
0 50 100

Abbildung 4: GriinordnungsmaBnahmen schematische Darstellung (rot = Geltungsbereich,

schwarz = Planung; unmafstablich, Kartengrundlage Luftbild, Geobasisdaten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung)

3A: Pflanzgebot von ca. 20 Baumen (nicht lagegebunden) zur Durchgriinung des Baugebietes

e Zur Durchgriinung des Gebietes ist innerhalb jeder der durch Wege getrennten Teilflachen mind. 1
Laubbaum II. Ordnung oder ein Obst- / Wildobstbaum als Hochstamm zu pflanzen (s. Abb. 4 oben).

¢ Als Mindestqualitat fur die Baumpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaum-Hochstamm 2 bis 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 16 cm;
oder Obstbaum-Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 14 cm.
Falls ergénzend Straucher, 2 x verpflanzt, 3 5 Triebe, Hohe 60 100 cm.

(Die Pflanzenqualitaten entsprechen den Gitebestimmungen flir Baumschulpflanzen und der DIN
18916.)

o Es dirfen lediglich gebietsheimische, standortgerechte Arten angepflanzt werden (siehe
Pflanzliste im Anhang); die Ansaat der Flachen muss mit Regiosaatgut erfolgen, die Pflege sollte
extensiv durchgefiihrt werden; die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Geholzen
sicher. Bei erganzenden Strauch- (oder Baum-) Pflanzungen sind keine nicht-heimischen oder
gekreuzten Arten und keine Nadelhdlzer zulassig.

o Der Abstand zur Stral3e bzw. AuRengrenze sollte 2 m nicht unterschreiten (bei Strauchern die keine
2 m hoch sind verringert sich dieser gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze auf 0,5
m). Bezliglich der Pflanzabstande (falls erganzend Straucher oder zusatzliche Baume gepflanzt
werden) wird zwischen den Einzelbdumen ein Abstand von mind. 7, am besten 10 m empfohlen.

e Die Baumstandorte sind innerhalb des Grundstiicks frei wahlbar, wobei die

nachbarschaftsrechtlichen Abstandsflachen einzuhalten sind; die festgesetzten
Begriinungsmaflinahmen muissen innerhalb von einem Jahr nach Baufertigstellung abgeschlossen
sein. Der Grundstiickseigentimer ist fur die ordnungsgemafe und fachgerechte Pflege und
Erhaltung der Begriinungsmafnahmen verantwortlich. Ausgefallene Bdume sind durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

2, Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zum Schutz von Boden und Wasser

3V: Baufeldbeschridnkung

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige, nutzungsbedingte Mal} zu begrenzen.
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen und der Baubetrieb sind auf den Geltungsbereich zu beschranken.

4V: Verwendung versickerungsféhiger Beldge

o Gehwege, PKW-Stellplatze sowie Zufahrten und Zugénge zu den Anwesen durfen nicht vollflachig
versiegelt werden.

¢ Es sind versickerungsfahige Belage wie wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflaster mit Sickerfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Belage oder dhnliches zu verwenden. Sie sind
zum Zweck der Niederschlagsversickerung mit einem Gefalle zu angrenzenden Grinflachen
anzulegen.

5V: Sparsamer und sachgerechter Umgang mit Oberboden

o Anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten. Er ist separat abzutragen, seitlich zu
lagern und nach Abschluss der Bauarbeiten als Vegetationsstandort wieder einzubauen.

Uberschissiger Oberboden ist bevorzugt heimischen Landwirten zur Bodenverbesserung zur
Verfligung zu stellen. Hierbei ist § 12 der Bundes-Bodenschutzverordnung zu beachten.

e Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

e Bodenverdichtungen durch Baumaschinen sind zu vermeiden, indem ein Befahren mit schweren
Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgt. Verdichteter Boden ist nach
Beendigung der BaumaRnahme wieder tiefgriindig aufzulockern.

6V: Riickhaltung von Niederschlagswasser in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden als Form der Regenwassernutzung

e Dach- und Oberflachenwéasser sind in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundstlick zu errichten
sind. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an den Oberflachenwasserkanal anzuschliefen

e Da aufgrund der Bodenverhaltnisse geringe Versickerungsraten zu erwarten sind, wird eine
Kombination aus Ruckhalt und Brauchwassernutzung (Zisternen) angestrebt.

e Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen und Vorgaben des DWA
Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten

7V: Dachbegriinung

o Auf flach geneigten Dachern bis ca. 15° Dachneigung sind mindestens 75 % der gesamten
Dachfldche mit einer Dachbegriinung zu versehen; fur alle weiteren Dacher wird eine Begriinung
nicht festgesetzt, jedoch ebenfalls empfohlen.

o Die Bewasserung sollte ausschlieBlich GUber Niederschlagswasser erfolgen; in trockenen Jahren ist
auch Bewasserung mit Wasser aus den Zisternen méglich. Die Substratschicht sollte mindestens
10cm messen. Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaikanlagen missen mit der Dachbegriinung
kombiniert werden und schlielen sich nicht aus.

e Es dirfen lediglich gebietsheimische, standortgerechte Arten, welche trockenheitsvertraglich sind,
angepflanzt werden (siehe Pflanzliste als Anhang zum Umweltbericht).

8V: Fassadenbegriinung

e Es wird empfohlen, insbesondere lange, ungegliederte Gebaudefassaden durch vegetative
Begriinungsmalnahmen in Form bodengebundener Systeme zu gliedern.

o Es dirfen lediglich gebietsheimische, standortgerechte Klettergehdlze angepflanzt werden (siehe
Pflanzliste als Anhang zum Umweltbericht).

Hinweise

1. Nutzungsschablone AlB
a) Baugebietstypus
b) Grundflachenzahl C|D

c) Geschossflachenzahl

d) Bauweise

e) max. Gebaudehdhe

f) Zahl der Vollgeschosse (min.-max.)

2. bestehende Bebauung (Wohngebaude)

3. bestehende Bebauung (Nebengebaude)

4. bestehende Grunstiicksgrenze

5. Festsetzungen in Meter ﬂ&k
6. Flursticksnummer 3657

7. Hohenschichtlinien

8. Drainagen:

Sollten bei der Beanspruchung von landwirtschaftlichen Nutzflachen z.B. Drainagen beschadigt
werden, so sind diese Beschadigungen wieder fachgerecht zu beheben.

9. Bodendenkmaler
GemalR Art. 7.1 DSchG bedurfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach
angenommen werden mussen. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.
Gem. § 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern und Denkmalern unverzliglich dem bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, AulRenstelle Bamberg, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, zu melden.
Aufgefundene Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige

unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher

freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Des Weiteren soll vor Beginn der
Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

10.  Die Errichtung von Werbeanlagen und Beleutungsanlagen, die die Sicherheit auf der
Bundesstralie B 8 beeintrachtigen sind unzulassig.
Anspriiche gegenlber dem Stralenbaulasttrager hinsichtlich Larm oder anderer Emissionen
kdnnen nicht geltend gemacht werden.

11.  Freiflachengestaltungsplan
Als Bestandteil der Baueingabe oder anderer Genehmigungsplanungen ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
- Nachweis der festgesetzten Pflanzgebote (Massen, Arten, Qualitdten der Geholze)
- Art und Umfang der Belage und Vegetationsflachen
- Art und Umfang der Einfriedung

12.  Nicht mehr benétigte Oberbéden sind bevorzugt flir Bodenverbesserungen in der heimischen
Landwirtschaft zu verwenden.

Verfahrensvermerke

10.

Der Gemeinderat Biebelried hat in der Sitzung vom 07.12.2022 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplans "Mehrgenerationenwohnanlage”, OT Biebelried beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2023 hat in der Zeit vom
18.09.2023 bis 20.10.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2023 hat in der Zeit vom

18.09.2023 bis 20.10.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis
. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Begriindung und
weiteren Unterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. . bis . . offentlich
ausgelegt.

Die vom Bebauungsplan berthrten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom __._ . von der Offenlegung informiert und um Stellungnahme
bis__._ . gebeten.

Die Gemeinde Biebelried hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . . , red. gedndertam __. . als Satzung

beschlossen.

Biebelried, den ...........ccceeeeee.

1. Burgermeister (Roland Hoh)

Der Bebauungsplan "Mehrgenerationenwohnanlage”, OT Biebelried wurde aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Ausfertigung erfolgt nach Genehmigung.

Ausgefertigt

Biebelried, den ..........cccceeeeene..

1. Burgermeister (Roland Hoh)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Biebelried zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowi
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Biebelried, den ..........................

1. Burgermeister (Roland Hoh)

Gemeinde Biebelried
Landkreis Kitzingen
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