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1. Arl der baulichen Nutzung

Nov® it

5. Grimflachen

7. MaBnahmen zur Rickhaftung und Versickerung von Niederschisgswasser

B. Décher / Gastallung

WA allgemaines Wohngebiet (S 4 BauNvo)
0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig

2. Mab der baulchen Nutzung

GRZ 0,36 2ulissige Grundfidchenzahl
2({0)  zudssige Geschossiichenzen

I+D 2udssige Zahl der Volgeschosse
1 Vollgeschoss + Dachgeschoss
das Dach kenn ein Voligeschoss sein

Grundstiicksgroben: mndeslens 300 m*

- dftentiiche Grunfléiche

privele Griinfléche mit Pllanzbindung
ool privele Grlinfiche mil Pllanzgebot
isndwirlschaftich genutzle Fldche

B. Pllanzungen, Nutzungsregelungen, Mefinehmen und Flachen fir MaBnahmen

2um Schutz, 2ur Plege und 2ur Entwickiurg von Netur und Lendschall

J. Baugrenze

- — - - — Earenze

4, Verkehrstachen

Stredenverkenrstiache
Sirafenbegranzungsine
wassergebundener Feldweg / Fubweg
verkehrsberuhigte Zone

LW landwirtscheltiicher Weg

F W Fultweg

Il

. - Erhell von Béumen, Sirauchgruppen, Hecken

(§8Abs ) N 25b BauGa)

. ‘ Phanzgebot fir de Anpflanzung von Béumen, Stréucher,

Hecken (S0Abs.1 Nr.25a RauGB)

Jo 200 qm Grundsticksfiache ist mind. 1 heimischer,
grofkroniger Laubbaum oder Obstbaurhochstemm zu
phlanzen.

[Mindestgraben und Artenwahl 5. Begrindung)

Die Anpflanzung von Nedehdizern ist als Abgrenzung
2ur freien Lendschaft unzuldssig.

Die festgesetzten Begritungsmainahmen niissen innerhal
enes Jehres nach Bezugslertigkell abgeschiossen sain,

Abgrabungen und Auffllingen sind bis z2u einer max. Hihe
von B0 cm zulgssig. Stutzmauern durfen eine max. Hihe
von B0 cm nicht Uberschreiten.

Durchgehende Betonsockel oder Mauern sind zur Gewshr-
lgistung von Wanderbewegungen der Kleinlebawesen nicht
Zulassig.

Flache zum Schutz, z2ur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Lendstheft (S8 Abs.1 Nr20 BauGBI

]

(Obsl-] Baumwiese
axtansive Nulzung
jo toogm der Grundstiicksfiache ist
ein Obstbeumhochstemm 2u pllenzen

e

 aPimaat]

(89 (1) Nr. 4]
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s = Extensive Wiese ml MaBnahmen zur Wasserrickhatung
in nalurnah gestalleten Retentions- und
Versickerungsfidchen und Mulden / Rigolen.

A - aus dom Mulden- Rigolensystem der Bauflachen

™~ - ur Abpufferung und Ruckhallung des
Niederschiagswassers aus dem Einzugsbersich des
lokalen Grebensyslems in der Feldflur
(keine Hochwasserfrellegung!

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem,

Dach - und Oberflachenwasser Ist aul den privaten
Grundstickstidchen zu sammeln und / oder

in Zistarnen zu speichern. Uberléufe sind en das Mulden-

Rigolensysiem enzuschiieden,

Laut Arbellsblatt ATV-DVWK-A 117 ergibt sich ein
erforderiiches Riickhaltevolumen von griiBer oder

gleich 2m* je 100qm versiegalter Fléche aul

den Baugrundstucken,

Die zugehdrige Ableutdrosselung 2ur Entlesrung des
Riickhalleraumes betduft sich aut 0,175 je

2n® Rlickhallevolumen

im Fall einer Zisterne ist das Rilckhaltevolumen 2usélziich
2u dem Brauchwasserspeicher vorzuhallen,

Fir Stelplatze, privete Zufehrten und Wegeliachen

sind offenporige, versickerungsfahige Beldge zu
verwenden (2B. Rasenfuge, Drainfuge,
sog. Okopflaster, wassergebundene Beldge).

2uliissig sind nur geneigle Dacher
- mit einer Dachneigung > = 80°
= mit einer Dacheindeckung eus nichl glanzenden,
naturrolen Dachstenen oder als begrintes Dach
nach Siiden, Slidosten und Slidwesten auch in
Glaseindeckung bzw. Sonnenkaleklor /Photovollalk.

Geragen und Nebengebaude sind auch as begrunte Flachdacher zulssig

0, sanstige Planzaichen

=m mm = (yenze des Gellungsbereichs des Bebauungsplans

GA| Garege

10. Hnweise

— — — - | vorgeschiagene Grundslicksgrenzen
0T~ Hheninie

Flllschablona
WA
¢ LD

GRZ
0,35

Nachrichfich

- Biolop der Bayer Biolopkartierung mil Biotop Nr
1065
1055/ Flurnummer




"Inmissionsschutz - Autobahn A3 (Frankfurt - Nirnberg)’

Die Gemeinde Mainstockheim het die schalltechnische Uberpriifung

im vereintachten Schétzverfehren durch das Ingenieurbliro Walfel
veranlasst.

Die Uberschidgige Abschétzung hat ergeben, dass wahrend des
Tageszeitraumes eine geringfligige Uberschretung des
Orientierungswertes von 56 db (A} am nordichen Rend des Baugebiets,
wéhrend der Nacht eine Uberschreitung des Orientierungswertes

von 45 db (A) im gesamten Gebiet zu erwarten sind.

Die Schallimmissionsprognose wird den Bebauungsplenunterlagen angefligt.

Aufgrund der Tatsache, dess nach Aussage des Sachversténdigen bei

einer exakten Berechnung vermutich niedrigere Schalimmissionspegel zu

erwarten sind und die Gemeinde Mainstockhein derselben Auffassung ist,
wird auf die Durchfuhrung einer exakten Berechnung verzichtet.

Die Gemeinde Mainstockheim empfiehit folgenden passiven Schallschutz

- Réume mit Schlaffunktion (Schiaf- und Kinderzinmer) solten maglichst
an der Gebéude-Sdseite, abgewandt von der Autobshn A3
(Frenkfurt-Nurnberg), engeordnet werden.

- FUr nach Westen, Osten oder Norden orientierte Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmern gill, dass diese moglichst nicht dffenber ausgefihrt
werden. Bel Aubenlérmpegeln von Uber 46 db (A) ist selbst bei nur
telweise gedifneten Fenstern ungestorter Schiaf haufig nicht mehr
moglch ( vgl. Anmerkung im Belblatt DIN 18005 und
Nr. 6.4, Abs. 1 der DIN 4109/11.98).

- Die Anforderungen der Schalldammmabe der AuBenbauteile solte
geméd DIN 4108 im Einzeltall (Baugenehmigungs- bzw.
Freistelungsverfahren) ermittelt werden.  Dachgeschossausbauten
sind zu beriicksichtigen. Des Weiteren wird aut die VDI 4100
hingewiesen, de Qualitétskriterien fiir den Schallschulz in
Wohnungen bei Planung und Ausfuhrung enthal.

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern

nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgeselzes
ist unverziigich das Bayerische Landesemt fur Denkmalpflege,
Residenzplatz 2, Tor A, 97070 Wiirzburg, Tel. 0931 / 54850,
ZU verstandigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und Fundorte dirfen gem.
Art. 8 Abs. 2 nicht veranderl werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt nach den Planen
des Tiefbautechnischen Bliros Kdhl Wurzburg GmbH
Postfach 11 04 39, 87081 Wirzburg

Ausgleichsfléchen nach $1a BauGB auf den Flurstiicken

1142 und 1143 ausserhelh des Geltungsbereiches sind dem
Bebauungsplan mit einem Flachenumgriff von

insgesamt 2630 qm zugeordnet.

Diese sind als extensive Obstbaumwiese anzulegen und dauerhaft
2u pllegen (vgl. auch Begriindung Kep. 7.5.4 und 75.5).

Der Gemeinderet hat in der Sitzung vor®: e dle Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am$@C&Céetsiblich bekannt gemecht.

Die Burgerbeteligung geméd § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplens in der Fassung vom.&<. 02
hat in der Zelt vom%9.02 bisZ@.03tattgafunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vomS4&O&wurde mit der
Begrindung geméb §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [6:/2.02
bis 5.4.09 tffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom- 3,02 wurden die

Tréger der oifentichen Belange geméB S4 BauGB In der Zelt
vom3D02 bis 31002 beteilgt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss das Gemeinderats

vomef.".l..Q:Beis Satzung beschlossen.

...__(24'.1?\‘330-».._.. . don 26609
(Gumeinde) Seatu Hock kel lx

(Siegel)

(BUrgermefster)

Das Landratsamt hat den Bebauyngsplan

mit Bescheld vom@$:0) NrISEO/IBenid §-6-BeudB# 8§10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplens wurde am .26650)
gemad 6-Abs—6—~' 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB r‘-d-ehe-at-auﬁgebeeshiuse-zu__

Gemeinde) m
(Slegel

S L. s A

T

(Burgermeister)

Gemeinde Mainstockheim
allgemeines Wohngebiet Nord lI

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
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