GEMEINDE MAINSTOCKHEIM | FLA(HENN"UTZUNGS-
PLANANDERUNG

4. Knderung des Flichennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan

zur Darstellung gemischter Bauflichen
im Bereich ,An der Ziegelhiitte”

Landkreis Kitzingen
Begrindung

zum Entwurf
vom 07.06.2022

arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Mainstockheim
4. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begrindung, Entwurf

Gemeinde Mainstockheim
HauptstraBe 80
97320 Mainstockheim

\I

Entwurf: 07.06.2022

arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh

Steigweg 24

D- 97318 Kitzingen
Tel. 09321-26800-50
www.arc-gruen.de

info@arc-gruen.de

Gudrun Rentsch
Landschaftsarchitektin bdla, Stadtplanerin

Anja Hein

M.Sc. Angewandte Humangeographie




Gemeinde Mainstockheim
4. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begrindung, Entwurf

INHALT

1 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanénderung 4
2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen und

Voraussetzungen 9
2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen 9
2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben 10
2.3 Rechtsgiltige Bauleitplédne 13
2.4 Zielvorgaben fur die landschaftliche Entwicklung 14
2.5 Standort-/Planungsalternativen 14
3 Inhalt der Anderung 16
4 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes

und der Landschaftspflege 19
4.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura

2000 19
4.2 Fléche, Boden, Wasser, Luft und Klima 20
4.3  Landschafts- und Ortsbild 21
4.4  Mensch, Gesundheit, Bevélkerung 22
4.5  Schutzgut Kultur- und Sachguter 22
4.6  Wechselwirkungen 22
4.7  Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit fur

schwere Unfélle und Katastrophen 23
4.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 23
5 Fléchenbilanz 25
6 Hinweise zum Aufstellungsverfahren 26
7 Quellen- und Literaturverzeichnis 27
Abbildungsverzeichnis 29
Tabellenverzeichnis 29

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Gemeinde Mainstockheim
4. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begrindung, Entwurf

IEL DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-

Die Gemeinde Mainstockheim beabsichtigt ihren wirksamen
Flachennutzungsplan (in der Genehmigungsfassung der 3.
Anderung vom 14.02.2013) fir eine Teilflaiche des Grund-
stocks FI.Nr. 2140 am westlichen Ortsrand zu éndern. Der
Beschluss wurde am ................ gefasst und am ................
6ffentlich bekannt gemacht.

Ziel der Gemeinde Mainstockheim ist es, eine Teilfléche
des Grundsticks, welches Uber die Strafle ,An der Ziegel-
hitte” bereits erschlossen ist, in FortfUhrung der bestehenden
Bebauung am Ortsrand als Baufléche zu entwickeln. Auf einer
Fléche von ca. 0,39 ha soll deshalb eine gemischte Baufléche
dargestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die beabsichtige Nutzung zu schaffen.

Durch die Lage im unmittelbaren Anschluss an das Baugebiet
»An der Ziegelhitte” kann den Zielsetzungen und stéddtebau-
lichen Vorgaben des BauGB entsprechend ein erschlossenes
Flachenpotenzial genutzt und somit ein Beitrag zu einem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden geleistet werden.

Bedarfshegriindung

Strukturdaten

Die vom Bayerischen Landesamt fUr Statistik verdffent-
lichte Bevélkerungsprognose fir den Landkreis Kitzingen
erwartet bis zum Jahr 2040 gegeniber dem Jahr 2020 mit
einer Bevédlkerungszunahme von ca. 2,7 % eine zunehmende
Bevélkerungsentwicklung  (,zunehmend” entspricht einem
Wachstum zwischen +2,5 % und +7,5 %). Entsprechend dieser
positiven Entwicklung ist fir die Gemeinde Mainstockheim bis
zum Jahr 2033 eine stabile Bevolkerungsentwicklung mit einer
Zunahme der Einwohnerzahl um etwa 2 % prognostiziert (ent-
spricht 1.980 Einwohnern im Jahr 2033, ausgehend von 1.941
Einwohnern im Jahr 2019).

Entsprechend stellt sich bereits die Bevélkerungsentwicklung
in Mainstockheim in den vergangenen lJahren dar: Aus-
gehend vom Jahr 2009 erhéhte sich die Bevélkerungszahl bis
Ende 2020 um ca. 44 Einwohner auf 1.912 Einwohner (ent-
spricht ca. +2,4 %). Es ist somit eine stabile Bevélkerungsent-
wicklung zu verzeichnen, die grundsétzlich auf einem posi-
tiven Wanderungssaldo beruht (wobei seit dem Jahr 2017
insgesamt eine leicht negative Bevdlkerungsentwicklung zu
verzeichnen ist). Die natirliche Bevélkerungsentwicklung (Ver-
héltnis Geburten - Sterbefdlle) ist in den letzten Jahren nega-
tiv. Aus der Bevodlkerungsentwicklung ldsst sich somit grund-
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Entwicklung ~ der  durchschnittlichen satzlich eine Nachfrage nach Baugrundsticken ableiten.

Per‘sonenar?zahI/PrlvafhaushaIf im - Ver- Die durchschnittliche Gréf3e der Privathaushalte hat sich in
gleich (Basis: Zensus 1987, 2011): . . . - ;
Mainstockheim wie auch auf Ubergeordneten Ebenen in den

1987 2011 vergangenen Jahrzehnten verringert, ist aufgrund der Lage im

Mainstockheim 2,64 2,40 landlichen Raum aktuell noch Uberdurchschnittlich hoch. Die

Landkreis 2,75 2,35 Anzahl der Einpersonenhaushalte hat sich dabei in Mainstock-

Kitzingen heim in diesem Zeitraum deutlich erhéht (+83 %). Aus diesen

Unterfranken 2,56 2,24 Entwicklungen ergibt sich ein zunehmender Bedarf an Wohn-
Bayern 2,41 2,18 raum.

Hinsichtlich der Altersstruktur der Bevélkerung ist Mainstock-

heim - entsprechend der allgemeinen demographischen

Vergleich der Entwicklung des Durch-

schnittsalters in Jahren: Entwicklung - von einem zunehmenden Durchschnitts-

alter der Bevdlkerung, abnehmenden Anteilen der jongeren

2009 | 2020 | 2040* Bevélkerungs- und demgegeniber einer Zunahme der dlte-

Mainstock- 42,8 | 45,5 | (48,3) ren Bevoélkerungsgruppen betroffen. Die Uberalterung der

em - Bevélkerung in Mainstockheim liegt dabei aktuell ziemlich im
k?,g?nlgg:f 42,6 | 44,6 | 46,8 Durchschnitt Ubergeordneter Ebenen.

Unterfranken | 431 | 451 | 469 Die Gemeinde Mainstockheim besitzt keine zentralértliche Funk-

Bayern 427 | 440 | 455 tion und befindet sich geméaf3 Landesentwicklungsprogramm

Bayern und Regionalplan der Region Wurzburg innerhalb
* fir Mainstockheim liegt nur die Prognose der Gebietskategorie des allgemeinen lédndlichen Raums mit
far 2033 (basierend auf Daten von 2019) besonderem Handlungsbedarf. Die néchstgelegenen Grund-,
ver Mittel- und Oberzentren befinden sich alle in unmittelbarer
Umgebung zu Mainstockheim.

Neben der sehr guten Verkehrsanbindung von Mainstockheim

Erreichbarkeit  des  ndchstgelegenen

Grund- (GZ), Mittel- (MZ) und Ober- mit dem PKW Uber die StaatsstraBle St 2270 und die Kreis-
zentrums (OZ): strafle KT 27 u. a. an die Bundesstra3e B8 und die Bundes-
on zentral- | Entfernung autobahnen A3 und A7 besteht auflerdem mehrmals téglich
értliche eine Anbindung Uber den éffentlichen Personennahverkehr in
Funktion Richtung Wurzburg und Kitzingen / Nurnberg Uber den 6rt-

lichen Bahnhof (Buchbrunn-Mainstockheim). Uber den Bahn-

Dettelbach Gz 4 km hof Wurzburg besteht auch Anschluss an den Fernverkehr der
Kitzingen MZ 5 km Deutschen Bahn.
Wirzburg oz 18 km Die Versorgungseinrichtungen der Gemeinde Mainstock-

heim (Backerei, Restaurants, Bankautomaten) befinden sich
Uberwiegend im Altort in fullaufiger Erreichbarkeit von etwa
850 m. Der értliche Kindergarten sowie die Grundschule ist
ebenfalls fuBBléufig erreichbar. Insbesondere fir Familien mit
Kindern stellt die verkehrsberuhigte, ortsnahe Lage somit
einen besonderen Wohnwert dar.

Die wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde,
des Landkreises und der Region wird u. a. anhand der Ent-
wicklung der sozialversicherungspflichtig beschéftigten Arbeit-
nehmer dargestellt. Die Gemeinde kann dabei bei den sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigten am Wohnort nur einen
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Landkreis Kitzingen

+12,6%

Unterfranken

+9,5%

Bayern

Mainstockheim

+ 14,4 %

+16,1 %

Landkreis Kitzingen

+153%

Unterfranken

+ 10,1 %

Bayern

+ 14,7 %

unterdurchschnittlichen Zuwachs verzeichnen; die Zahl der
Beschéftigten am Arbeitsort nahm hingegen zuletzt Gber-
durchschnittlich zu. Mainstockheim wird somit zuletzt selbst als
Arbeitsort attraktiver und profitiert aber auch gleichzeitig von
der rdumlichen Nd&he zu umliegenden Stédten, wie Kitzingen
und Wurzburg.

Die Gemeinde verfolgt die Zielvorstellung, den Altort als attrak-
tiven Lebensraum bei guter Versorgungsstruktur zu erhalten
und weiterzuentwickeln und gleichzeitig insbesondere jungen
Familien ausreichend Wohnraum zur Verfigung stellen zu
kénnen.

Bestehende Potenziale

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Mainstockheim sind
aktuell unbebaute gemischte Baufléchen nérdlich des MUhl-
wegs sowie nérdlich der Tennisplatze dargestellt (Potenziale
zum Grof3teil aktuell jedoch noch in landwirtschaftlicher Nut-
zung). Dartber hinaus sind noch umfassende Potenziale an
Wohnbaufléchen nérdlich des Miuhlwegs und am Haselberg
dargestellt; Potenziale an gewerblichen Baufldchen sind der-
zeit nicht vorhanden. Weiter gibt es in Mainstockheim noch
unbebaute Flachen (Baulicken, ...) im Geltungsbereich von
Bebauungspldnen bzw. im unbeplanten Innenbereich. Diese
befinden sich jedoch nicht im gemeindlichen Eigentum und
stehen dem freien Markt trotz BemUhungen durch die Ver-
waltung nicht zur Verfigung. Fur diese Grundsticke wurden
alle Anliegerleistungen erbracht. Die Eigentimer sind trotz
dieser verauslagten Aufwendungen nicht bereit, ihre Bauplétze
zu verkaufen. Die Méglichkeit einer Mobilisierung aller Bau-
flachenpotentiale im Bestand ist somit derzeit nicht gegeben.

Dariber hinaus existieren auf Ubergeordneter Ebene (Land-
kreis, kommunale Allianz ,MainLand Allianz”) aktuell nur
vereinzelt Férderprogramme fir die Innenentwicklung (z. B.
Impulsbauberatung der MainLand Allianz).

Mit vorliegender Fléchennutzungsplanénderung wird lediglich
ein einzelnes Grundstick neu als gemischte Baufldche dar-
gestellt. Unabhéngig davon arbeitet die Gemeinde Mainstock-
heim nach wie vor daran, die Innenentwicklung zu férdern und
dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung”
gerecht zu werden.

Bedarf neuer Baufléchen fur Wohn- und gewerbliche Nut-
zungen (gemischte Baufléchen)

Angesichts der stabilen Prognosen zur Bevédlkerungsent-
wicklung und unter Berucksichtigung des Belegungsdichte-



Einwohnerzahl 2020:
1.912 Einwohner (EW)

Prognostizierter Einwohner-
zuwachs bis 2033: + 68 EW

Fiktiver Einwohnerzuwachs
bis 2033: + 75 EW
(ausgehend von 1.912 EW
im Jahr 2020, einer Zu-
nahme der Raumanspriche
um 0,3 % / Jahr und einem
Planungszeitraum von 13
Jahren (2020 - 2033)

Ermittelter Einwohner-
zuwachs bis 2033 (= prog-
nostiziert + fiktiv): 143 EW
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rockgangs und der damit verbundenen Zunahme der Wohn-
flache pro Einwohner ergibt sich ein zusétzlicher rechnerischer
Bauflachenbedarf fir Mainstockheim fur die kommenden
Jahre (s. Text links). Die aktuelle Bevélkerungsdichte (bezogen
auf Wohnbauflachen) betrdgt for Mainstockheim 53 EW/ha (im
Vergleich hierzu: Landkreis Kitzingen: 56 EW/ha; Unterfranken
55 EW/ha, Bayern: 60 EW/ha). Zukinftig sollte jedoch grund-
satzlich eine héhere Dichte Planungsziel sein, entsprechend
anzustrebender fortschrittlicher, flaéchensparender Bauweisen,
ErschlieBungs- und Wohnformen. Da im Regionalplan keine
Aussagen zu anzustrebenden Einwohnerdichten enthalten
sind, kénnte geméf3 Plausibilitétsprofung fur Mainstockheim
eine anzustrebende Einwohnerdichte von 60 Einwohnern/ha
(Bruttomindestwohndichtewert) angenommen werden. Der
relative zusétzliche Flachenbedarf ergibt sich dann aus dem
Verhadltnis des ermittelten Einwohnerzuwachses der Gemeinde
(143 EW) zum Bruttomindestwohndichtewert (60 EW/ha) und
betrégt somit ca. 2,4 ha for den Zeitraum bis zum Jahr 2033.

Angesichts der steigenden Beschéftigtenzahlen in Mainstock-
heim in den vergangenen Jahren (s. o.) lésst sich zudem ein
Bedarf an gewerblichen Baufléchen ableiten.

Um also Bauwilligen Grundsticke anbieten, hierdurch einen
Wegzug verhindern und auch einen Zuzug erméglichen zu
kénnen, ist, da keine freien Bauplétze auf dem Markt zur Ver-
fogung stehen, in gewissem Umfang dennoch die Ausweisung
neuer Bauflachen vertretbar.

Der Bedarf an Baufléchen und damit auch die Beliebtheit Main-
stockheims als Wohn- und zunehmend auch Arbeitsstandort
zeigt sich u. a. auch am schnellen Verkauf der Bauplétze in den
zuletzt erschlossenen Baugebieten.

Abschétzung Folgekosten

Die Uberplante Fléche befindet sich bereits im Eigentum eines
bauwilligen privaten Bauherren, sodass keine Kosten fir den
Grunderwerb anfallen. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass
die Siedlungsfléchenplanung langfristig mit Folgekosten ver-
bunden ist. Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an vor-
handene Siedlungsflichen und die dortige Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur (Strafle, Kanal, Wasser, Strom) verfugt
das Plangebiet jedoch Uber ginstige Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung.

Fazit

Mit den vorhandenen unbebauten Bauplétzen verfugt Main-
stockheim grundsétzlich Gber ein grofies Baufléchenpotenzial,

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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aber es fehlt z. T. die Verkaufsbereitschaft der Eigentomer. Um
kurzfristig und bedarfsgerecht den Wegzug Bauwilliger zu ver-
meiden, ist ein Mindestmaf3 an verflgbarem Baulandpotenzial
erforderlich. Hierdurch kann eine dauerhafte Auslastung und
der Bestand sozialer Infrastruktur und Gemeinbedarfsein-
richtungen und auch der Grundversorgungseinrichtungen
gesichert und negativen demographischen Entwicklungstrends
(Uberalterung) entgegengewirkt werden.

Durch Lage und geringe Gréfle des Anderungsbereichs wird
gewdhrleistet, dass sich dieser am bestehenden Ortsrand
einfigt und eine organische, am Bedarf orientierte stddte-
bauliche Entwicklung erfolgt. Neben dem Standort an einem
siedlungsstrukturell geprégten Umfeld in integrierter Lage ver-
fogt der gewdhlte Standort Gber den Vorteil, dass aufgrund
der Flachenverfugbarkeit bzw. des bauwilligen Interesses der
privaten EigentUmer eine zeitnahe Bebauung des Grundsticks
zu erwarten ist.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
UND VORAUSSETZUNGEN

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO).

Maf3geblich sind die Vorgaben der §§ 1 bis 7 BauGB. Hier sind
die Aufgaben des Fléchennutzungsplans sowie Ziele, erforder-
liche Inhalte und die notwendigen Verfahrensschritte zur Auf-
stellung oder Anderung festgelegt.

Gemaf3 § 1 Abs. 5 BauGB ist es Aufgabe des Flachennutzungs-
plans, die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen
darzustellen. DariUber sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu beachten.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan die
Grundlage fir fortfGhrende Planungen und stellt eine verbind-
liche Vorgabe fur planerische Entscheidungen der Gemeinde,
der Fach- und Genehmigungsbehérden dar.

In Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde ist fur die 4.
Flachennutzungsplanénderung das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB anwendbar.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 BauGB werden wie folgt erfulli:

* Keine Vorbereitung UVP-pflichtiger Vorhaben:

Durch die 4. Flachennutzungsplanénderung wird nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

* Keine Beeintréichtigung von Vogelschutz- und FFH-Ge-
bieten:
Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen
nicht: FFH- oder Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in
rdumlicher Ndahe des Planungsgebietes.

* Keine Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Gemeinde Mainstockheim macht von den Anwendungs-
méglichkeiten des § 13 BauGB wie folgt Gebrauch:

* Verkirztes Aufstellungsverfahren

Gemdf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die frohzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange ge-
méB § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der Offentlichkeit und
den berthrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange wird geméaf3 § 13 Abs. 2 S. 1 Nrn. 2 und 3 BauGB
die Méglichkeit gegeben, sich innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung zu duf3ern.

* Keine Umweltprifung

Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogene Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklérung nach § é6a BauGB
abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Der Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
fur den Bereich ,An der ZiegelhiUtte” wurde am ..... gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am
....... ortstblich bekannt gemacht.

AuBerhalb des dargestellten Anderungsbereiches behdalt der
wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Mainstockheim uneingeschrénkt seine
Wirksamkeit.

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB ist der Fléchennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundséize der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplandnderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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mit Stand 2020 und dem Regionalplan der Region Wiirz-
burg (2) (RP).
Die Gemeinde Mainstockheim hat geméfl Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan keine zentralértliche
Funktion und befindet sich im allgemeinen léndlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf.
Im Regionalplan der Region Wirzburg sind keine zeichne-
risch verbindlichen Darstellungen enthalten, die der geplanten
Anderung des Flachennutzungsplans entgegenstehen.
Als Ziele und Grundsatze im Landesentwicklungsprogramm
Bayern und im Regionalplan, die fur die Fléchennutzungs-
planénderung relevant sind, sind insbesondere Aussagen zur
Siedlungsentwicklung und zur Verbesserung der natirlichen
Lebensgrundlagen zu nennen:
* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zu-
mutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (LEP G; 2.2.5)

* Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer BeriUcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den. (LEP G; 3.1)

* Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden. (LEP G; 3.1)

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Ver-
fogung stehen. (LEP Z; 3.2)

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
(LEP G; 3.3)

* Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen [...] (LEP Z; 3.3)

* Die Siedlungstétigkeit in den Ubrigen Gemeinden der Region soll

sich [...] im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. (RP
Z; B 1.7)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

11



Gemeinde Mainstockheim
4. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begrindung, Entwurf

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. (LEP G; 5.4.1)

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den. (LEP G; 7.1.1)

e Im innerérilichen und ortsnahen Bereich, insbesondere [...]
und den Ubrigen Maintalgemeinden, soll auf die Erhaltung vor-
handener Grin- und Freifléchen einschliefllich wertvoller Baum-
bestéinde sowie die Entwicklung neuer Grinflachen im Zuge der
Bauleitplanung verstérkt hingewirkt werden. (RP G; B.I 3.1.4)

e [...] Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind
folgende Erfordernisse in besonderer Weise zu berucksichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rech-

nung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung vor allem
der im LEP aufgezeigten Méglichkeiten so flachensparend wie
méglich erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung soll so gering wie méglich gehalten,
eine Reduzierung bereits versiegelter Fldchen angestrebt werden

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des
Hochwasserschutzes verstérkt zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete soll auf einen spar-
samen und umweltfreundlichen Energie- und Wasserverbrauch
hingewirkt werden. (RP Z; B.1l 1.1)

Den Ubergeordneten Planungsvorgaben, die Zersiedlung des
Landschaftsraumes zu vermeiden und eine flachensparende
und organische Siedlungsentwicklung zu gewdéhrleisten, wird
auf lokaler Ebene durch die Standortwahl und Baufldchen-
ausweisung in unmittelbarer Anbindung an vorhandene bau-
liche Strukturen auf den umgebenden Grundsticken Rech-
nung getragen. Die Darstellung neuer Baufléchen an diesem
bereits siedlungsstrukturell geprégten Standort am westlichen
Ortsrand Mainstockheims trégt dadurch zu einer kompakten
Siedlungsentwicklung und dem Erhalt der Funktionsféhigkeit
der vorhandenen Infrastruktur unter Bericksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten und des Orts- und Landschafts-
bildes bei.

Durch die Nutzung einer seit Jahren brachliegenden, ehemals
landwirtschaftlichen Fldche wird vermieden, aktuell landwirt-
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schaftlich genutzte Flédchen fur eine bauliche Entwicklung aus
der Nutzung zu nehmen.

Gleichzeitig kann auch den Zielen und Grundsétzen einer
nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen werden: Durch
die Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen kann der
Ortsrand sinnvoll abgerundet, eine Nachverdichtung von Bau-
land im réumlichen Zusammenhang mit dem angrenzen Bau-
gebiet erzielt und auf flaichensparende Weise bedarfsgerechtes
Bauland geschaffen werden. Der erforderliche Ausgleich fur
die Uberbauung und Versiegelung der Fléchen wird auf nach-
folgender Planungsebene ermittelt und im Anderungsbereich
selbst umgesetzt, sodass eine Aufwertung der aktuell brach-
liegenden Fléchen am Siedlungsrand erfolgen wird.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

2.3 Rechtsgiiltige Bauleitpline

Wirksamer Fléchennutzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde Main-
stockheim mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung
der 3. Anderung stammt aus dem Jahr 2013 (Erteilung
der Genehmigung des Landratsamts mit Bescheid vom
14.02.2013). Seitdem ist keine Anderung durchgefihrt wor-
den.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Mainstockheim ist der Anderungs-
bereich der 4. Flachennutzungsplanédnderung als Fléche fur die
Landwirtschaft (Wein) dargestellt (vgl. Abb. 1). Ostlich grenzen
gemischte Bauflachen an, nérdlich gewerbliche Bauflachen.
Westlich und stdlich setzt sich die Darstellung der Fléchen fur
die Landwirtschaft (Wein) fort.

Rechtskréftige Bebauungspléne
Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines
rechtskréftigen Bebauungsplans.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen lediglich for das nérd-
lich angrenzende Gewerbegebiet rechtskréftige Bebauungs-
pléne (Bebauungsplan ,ZiegelhiUtte” aus dem Jahr 1993 sowie
Bebauungsplan ,Ziegelhitte 11” aus dem Jahr 2001).

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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2.4 Lielvorgaben fiir die landschaft-
liche Entwicklung

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Land-
kreis Kitzingen liegt der Anderungsbereich in keinem Schwer-
punktgebiet. Es ergeben sich somit keine genauen Zielvor-
gaben fir die Planung. Eine Beeintréchtigung des &stlich
verlaufenden Schwerpunktgebiets der ,Maintalhénge” mit sei-
nen verschiedenen Entwicklungszielen (u. a. Wiederherstellung
und Optimierung der Trockenverbundachsen entlang des
Maintales stdlich von Wirzburg, ...) kann ausgeschlossen wer-
den.

2.5 Standort-/Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung grundsétzlicher Uberlegungen zur
Standortwahl, wie

* Lage aufierhalb von Schutzgebieten
* Vermeidung der Beeintrachtigung von Biotopstrukturen

* méglichst unmittelbarer Anbindung an vorhandene Infra-
struktur

e FortfGhrung der Siedlungsentwicklung an bereits er-
schlossenem Standort

weist das Planungsgebiet neben der Flachenverfogbarkeit
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(das Grundstick befindet sich im projektinteressierten privaten
Besitz) wesentliche Eignungskriterien auf.

Da mit der Planung die Erweiterung der unmittelbar 8stlichen
angrenzenden Bebauung beabsichtigt ist, wurden keine wei-
teren Standortalternativen geproft. Mit dem Standort wird der
Zielsetzung der Gemeinde Mainstockheim, die Zersiedelung zu
vermeiden und eine nachhaltige bedarfsorientierte Siedlungs-
entwicklung an erschlossenen, siedlungsstrukturell geprégten
Standorten zu erméglichen, entsprochen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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DERUNG

Die 4. Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Plan-
énderung im Bereich der Strafle ,An der Ziegelhitte”,
Gemarkung Mainstockheim.

Lage

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Ortsrand Mainstock-
heims, unmittelbar angrenzend an das Baugebiet ,Ziegel-
hutte”. Das Gebiet ist Uber die nérdlich verlaufende Strafle
An der Ziegelhitte” an das értliche StraBennetz angebunden.

Innerhalb des Anderungsbereichs wird auf einer Lédnge von
ca. 90 m von West nach Ost insgesamt ein Hé6henunterschied
von etwa 5,5 m Uberwunden: Der westlich angrenzende Wein-
berg endet auf einer Héhe von ca. 218,5 m ONN, bestehende
Gebdude mit Garten im Osten liegen auf einer Héhe von ca.
213 m ONN.

Naturrgumlich ist der Anderungsbereich den Géuplatten im
Maindreieck (134) zuzuordnen, unmittelbar angrenzend an
den Naturraum Maintalhénge (133-B).

GroBe des Anderungshereichs

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstiicks
mit der FL.Nr. 2140 und einen Fléchenumgriff von rd. 0,38 ha.

Bisherige Darstellung

Das Gebiet ist bisher als ,Fléche fiur die Landwirtschaft (Wein)”
dargestellt.

Tatsdchliche Nutzung

Das Grundstick FI.Nr. 2140 ist im &stlichen Bereich bereits
bebaut (tatsdchliche Nutzung: ,Fldche gemischter Nutzung”)
und wird im westlichen Bereich als Rebflédche genutzt. Der Uber-
gang wird durch den Anderungsbereich, einem gerodetem
Weinberg (tatséchliche Nutzung: ,Ackerland”), gebildet. Der
Anderungsbereich ist als Brachland einer ehemaligen land-
wirtschaftlichen Nutzung mit Gras bewachsen und wird auf
kleinen Teilflaichen als Lagerflache und Garten genutzt. Von
der Straf3e ,An der ZiegelhUtte” aus kann das Gebiet befahren
werden.



Gemeinde Mainstockheim
4. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begrindung, Entwurf

N

Lukiinftige Darstellung

Als Erweiterungsfléche des &stlich angrenzenden Anwesens
soll der Anderungsbereich als gemischte Baufléche dargestellt
werden, womit angrenzende Baufléchen weiterentwickelt und
abgerundet werden. Die bisher dargestellte Nutzung als Fla-
che fur die Landwirtschaft (Wein) entspricht dabei bereits seit
einigen Jahren nicht mehr der tatséchlichen Nutzung.

Die Darstellung der Flachen 6stlich und westlich des Anderungs-
bereichs verbleibt unverdndert.

GegenUber der bisherigen Darstellung als landwirtschaft-
liche Flache wird durch die Fldchennutzungsplanénderung
nun grundsdtzlich eine bauliche Nutzung der Fléchen Uber
land-/forstwirtschaftliche Zwecke hinaus erméglicht. Auf nach-
folgenden Planungsebenen (Bauantrag) ist dies bei der Pla-
nung der zu Uberbauenden und versiegelnden Fléchen zu
bericksichtigen und erforderliche AusgleichsmaBnahmen und
-flachen festzulegen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Baufléche wird Gber die Straf’e ,An der Ziegelhitte” (FI.
Nr. 2151) erschlossen und im weiteren Verlauf in der Ortsmitte
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Staatsstrafie St 2270)
angebunden.

Die Ver- und Entsorgung der Baufléche (Wasser, Abwasser,
Strom, Telekommunikation) soll Gber den Anschluss an vor-
handene Leitungen und Kanéle in der Straf3e ,An der Ziegel-
hiotte” erfolgen. Genauere Angaben sind auf nachfolgenden
Planungsebenen (Baugenehmigung) zu konkretisieren.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

17



Gemeinde Mainstockheim
4. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begrindung, Entwurf

Immissionsschutz

Im Anderungsbereich sind Einwirkungen aus angrenzenden
Nutzungen méglich.

Nérdlich des Anderungsbereichs befinden sich gewerbliche
Bauflachen (Gewerbegebiet ,Ziegelhitte”). An diese grenzen
8stlich und sidlich bereits gemischte Baufléchen, die durch
vorliegende Fléchennutzungsplanénderung erweitert wer-
den, an. Die bauliche Entwicklung wird somit im Sinne des
Trennungsgebots des § 50 BImSchG fortgefuhrt.

Dariber hinaus kommt es im Anderungsbereich zu Immissionen
aus der sudlich verlaufenden Bahnlinie (Wurzburg-Kitzingen)
(s. Text links). Der Abstand zu dieser betrégt min. 450 m; topo-
graphisch gesehen liegt der Anderungsbereich unterhalb der
Bahnlinie. Durch die Planung ricken neue Baufléchen nicht
néher an die Bahnlinie heran als bestehende schutzwirdige
Nutzungen (u. a. Wohnbauflachen weiter sidlich). Daher ist
anzunehmen, dass im Anderungsbereich gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse vorherrschen kénnen; die Immissionen im
Anderungsbereich liegen im Bereich maBgeblicher Grenz-
werte. Ggf. erforderliche objektbezogene Schutzmafinahmen
sind bei Bedarf auf nachfolgender Planungsebene festzulegen.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und angrenzender land-
wirtschaftlicher Nutzungen (Wein-, Ackerbau) sind potenzielle
Immissionen (Lérm, Staub, Geruch) im Anderungsbereich
méglich (da durch die Flachennutzungsplanénderung das
bisher am Ortsrand liegende &stlich angrenzende Anwesen
erweitert werden soll, stellen diese potenziellen Immissionen
keinen neuen ,Konflikt” dar). Diese sind hinzunehmen.

Insgesamt kénnen durch die Planung gesunde Wohn- und
Arbeitsverhélinisse gewdhrleistet werden.
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4 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES NATUR-
SCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des
Umweltschutzes einschliefllich Naturschutz und Landschafts-
pflege zu bericksichtigen.

Die fachlichen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes auf Gber-
geordneten Ebenen wurden in Kap. 2.2 thematisiert.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans (unverbindlicher Bauleit-
plan) erfolgt lediglich eine Uberschlagige Ermittlung des natur-
schutz-/baurechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs, da dieser
von der konkreten Bebauung der Fléche abhéngt, welche auf
erst nachfolgenden verbindlichen Planungsebenen festgelegt
wird. In diesem Zuge sind erforderliche Ausgleichsmafinahmen
und -flachen festzulegen und herzustellen.

Unabhéngig davon sind die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB einschlief3lich artenschutzrechtlicher Belange nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu bericksichtigen.

4.1 Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000

Bei der Flache des Anderungsbereichs handelt es sich um
einen vor einigen Jahren gerodeten Weinberg; sie ist demnach
als Brachland einer landwirtschaftlichen Nutzfléche (Weinbau)
- Ackerbrache einzustufen. Der Aufwuchs im Gebiet wird durch
mehrfache Mahd pro Jahr niedrig gehalten. Kleinere Teil-
bereiche werden als Lagerflache bzw. Garten genutzt.

Ostlich und nérdlich angrenzend befinden sich bereits bebaute
Fléchen, z. T. mit Geholzstrukturen in den Randbereichen der
Grundsticke, westlich und stdlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Wein- und Ackerbau).

Schutzgebiete nach den 8§ 23 bis 29 BNatSchG, amtlich kar-
tierte Biotope sowie Gebiete des Netzes Natura 2000 sind
innerhalb des Anderungsbereiches und seinem unmittelbarem
Umfeld nicht vorhanden.

Vorbelastungen des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen
bestehen durch angrenzende Siedlungsbereiche und die (land-
wirtschaftliche) Nutzung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Artenschutzrechtliche Belange

Im Gebiet selbst sind Uber die Gehdlzstrukturen im Garten
des 6stlich angrenzenden Gebdudes hinaus keine weiteren
Gehélzstrukturen und damit geeigneten Habitate fur héhlen-
bzw. heckenbewohnende Vogel-/Fledermausarten vorhanden.
Zwar ist die Brachflache - einschl. den als Garten- und Lager-
flachen genutzten Teilbereichen - grundsétizlich geeignet fur
bodenbritende Vogelarten sowie Reptilien (insbes. Zaun-
eidechse), jedoch ist aufgrund der regelméfBigen Mahd und
dem Kurzhalten des Aufwuchses ein Vorkommen européisch
geschitzter Arten als unwahrscheinlich einzustufen. Eine
Nutzung des Gebiets als Nahrungs-/Jagdhabitat durch o. g.
Arten ist wahrscheinlich, jedoch finden sich im Umfeld des
Anderungsbereichs ausreichend Ausweichméglichkeiten.

Im Sinne einer dem Detaillierungsgrad des Fléchennutzungs-
plans entsprechenden Uberschlégigen Einschétzung kénnen
fur die potenziell vorkommenden Arten Verstéfle gegen Sché-
digungs- und Stérverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG*
aufgrund des Baus, der Anlage und der geplanten Nutzung
(Baubetrieb, Lebensraumbeeintrachtigung bzw. -verlust durch
Uberbauung von Brach-/Lager-/Gartenflachen) zum der-
zeitigen Planungsstand und unter Bericksichtigung geeigneter
MaBnahmen auf nachfolgenden Ebenen ausgeschlossen wer-
den.

4.2 Fliche, Boden, Wasser, Luft und
Klima

Fléche, Boden, Wasser

Der Anderungsbereich umfasst unbebaute Flachen, die
groBtenteils bis vor einigen Jahren als Rebfléche genutzt und
anschliefend gerodet wurden und seitdem brachliegen. Durch
die Fléchennutzungsplanénderung wird eine Flacheninan-
spruchnahme durch bauliche Nutzungen vorbereitet.
Oberflachengewdésser sind im Gebiet nicht vorhanden. Ein
amilich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, wassersensi-
ble Bereiche* sowie Wasserschutzgebiete sind im Anderungs-
bereich nicht zu verzeichnen; das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet entlang des Riedbachs endet auBerhalb.
Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Es bestehen keine Vorbelastungen (bereits seit einigen Jahren
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aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen).

Durch die zukinftig méglichen Fléchenversiegelungen im
Bereich von Baukérpern und ErschlieBungsfléchen kommt es
zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen auf bisher unver-
siegelten Fldchen, einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und des Retentionsvermégens sowie einer Zunahme
des oberfléchigen Abflusses von Niederschlagswasser.

Luft und Klima

Die bisher unbebauten Brachflachen im Gebiet dienen der
kleinrdumigen  Kaltluftentstehung. Randlich  vorhandene
Gehdlze im Garten des angrenzenden Anwesens dienen
zudem der kleinfléchigen Frischluftentstehung. Durch die Pla-
nung kommt es zum Teilverlust dieser Fléchen.

Durch die zukinftige Uberbauung / Fléchenversiegelung im
Anderungsbereich kénnen zusétzlich kleinrdumige Aufheiz-
effekte hervorgerufen werden.

Aufgrund der bereits bestehenden angrenzenden Bebauung im
Norden und Osten, an die sich der Anderungsbereich in West-
Ost-Ausdehnung unmittelbar anschliefit, kann eine Beein-
tréchtigung von relevante Luftaustauschbahn (kleinklimatische
Luftaustauschbahn) vermieden werden; talwérts (nach Osten,
Richtung Main) abflieBende Luft wird durch die Planénderung
nicht zusétzlich erheblich beeintrdchtigt.

4.3 Landschafts- und Ortshild

Als Brachfléche am Ortsrand hat der Anderungsbereich keine
bzw. nur eine geringe Bedeutung fur die landschaftsbezogene
Erholung und als siedlungsnaher Freiraum.

Durch die zusétzliche Bebauung wird das Ortsbild am
Siedlungsrand veréndert. Da diese jedoch unmittelbar an vor-
handene Siedlungsflachen anbindet, hat diese Verdnderung
nur eine geringe Erheblichkeit.

Da der Ausgleich fur den geplanten Eingriff (Uberbauung und
Versiegelung) direkt im Anderungsbereich erfolgen wird, kann
hierdurch gleichzeitig eine Aufwertung des Siedlungsrands
durch eine umfassende Eingrinung erzielt werden.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und
Ortsbild sind nicht zu erwarten.
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4.4 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Der Anderungsbereich verfugt als Brachfliche wber keine
besondere Aufenthaltsqualitét.

Gleichzeitig sind aufgrund der angrenzenden gewerblichen
und landwirtschaftlichen Nutzungen gewisse Vorbelastungen
vorhanden; da hier jedoch bereits gemischte Baufléchen, die
durch vorliegende Plananderung erweitert werden, bereits
vorhanden sind, wird keine neue Konflikisituation geschaffen.
Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch im Gebiet zu erwarten.

4.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmaler bekannt. Auch wird aufgrund der bestehenden
Bebauung kein unbekanntes Vorkommen von Bodendenk-
mélern angenommen.

Dennoch wird auf die Meldepflicht und Sicherung von Boden-
denkmaélern bei Funden geméf Art. 8 DSchG hingewiesen. Es
sind dann keine nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

4.6 Wechselwirkungen

Abhdngigkeiten zwischen den SchutzgiUtern, die innerhalb
der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

* Flachenversiegelung und Geléndeverdnderungen im Be-
reich von noch unbebauten Flachen verursachen nachhaltige
negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen (Lebens-
raumpotenzial, Boden-/Wasserhaushalt) in Wechselwirkung
mit dem Schutzgut Wasser (Retentionsféhigkeit, Schadstoff-
filter und Wasserspeicher).

* Die Verringerung der Strukturvielfalt hat Auswirkungen auf
die Lebensrdume fir die Tier- und Pflanzenwelt und wirkt
sich auf das Landschafts- bzw. Ortsbild nachteilig aus. Durch
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AusgleichsmaBBnahmen auf der Fléche selbst kann die vor-
handene Brachfléche langfristig aufgewertet und entwickelt
werden, was sich wiederum sowohl auf Orts- und Land-
schaftsbild als auch die Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
positiv auswirkt.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.

4.7 Auswirkungen aufgrund der An-
tilligkeit fir schwere Unfdlle und
Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als gemischte Baufldche
besteht keine Anfélligkeit for schwere Unfélle und Katastro-
phen. Diesbeziglich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht
zu erwarten.

Insgesamt sind fir die Belange von Natur, Landschaft
und Umwelt nur geringe, nicht erhebliche Auswirkungen
zu erwarten.

4.8 Naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung

Die anhand des Bayerischen Leitfadens Uberschlégige
Ermittlung des Ausgleichsfléchenbedarfs for Eingriffe in Natur
und Landschaft orientiert sich einerseits an der Bewertung
der aktuell vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur und
andererseits an der zu erwartenden Nutzungs- und Beein-
tréchtigungsintensitét for die einzelnen SchutzgUter. Mit der
Planédnderung wird die Uberbauung und Versiegelung im
Anderungsbereich im Gegensatz zur bisherigen Darstellung
im wirksamen Fléchennutzungsplan als ,Fléche fur die Land-
wirtschaft (Wein)” grundsétzlich zuléssig. Da jedoch erst auf
der nachfolgenden Planungsebene des Baugenehmigungsver-
fahrens die Ausgestaltung der geplanten Bebauung und Ver-
siegelung verbindlich festgelegt wird, ist die Ableitung eines
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konkreten Ausgleichsfléchenbedarf auf Fléchennutzungsplan-
ebene noch nicht méglich.

Ausgehend vom aktuellen Biotopnutzungstyp der Fldchen im
Anderungsbereich (Annahme: Brachland einer landwirtschaft-
lichen Nutzflache - Ackerbrache (5 Wertpunkte (WP)): vor
Jahren gerodeter Weinberg; méglicher Aufwuchs wird durch
jghrlich mehrfache Mahd kurzgehalten) ergibt sich geméf3
dem ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
in Abhéngigkeit des Eingriffsfaktors (Annahme: Misch-/Dorf-
gebiet mit Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6, entsprechend des
Orientierungswerts des § 17 BauNVO) und der Uberbauten
Flache (Annahme: gesamter Anderungsbereich mit 3.900 m?)
ein Ausgleichsbedarf von ca. 11.700 WP (5 WP * 3.900 * 0,6).

Durch planerische Optimierung auf nachfolgender Planungs-
ebene ist eine Minderung des Eingriffs und damit die Redu-
zierung des erforderlichen Ausgleichs méglich. Unter
Berucksichtigung der im Zuge des Bauantrags und der
darin festgelegten Uberbauung / Versiegelung konkret zu
bestimmenden Kompensationsmafinahmen und -flachen ist
aktuell grundsétzlich beabsichtigt, diese auf dem Baugrund-
stick selbst vorzusehen.

Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, d. h.
negativer Umweltauswirkungen, bzw. zur Optimierung
der Planung aus Umweltsicht kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung lediglich als pauschale Planungs-
empfehlungen formuliert werden.

So sind neben den grundlegenden Uberlegungen zum scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden durch Maf3nahmen
zur Verringerung des Versiegelungsgrades Mafinahmen
zur Baugestalt und Grinordnung zu nennen, die zu einer
angemessenen gestalterischen Einbindung der geplanten Nut-
zung in den Landschaftsraum und zu einer Minderung nach-
teiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter beitragen
(z. B. Dach-/ Fassadenbegrinung, landschaftlich angemessene
Héhenabwicklung/  Gebdudeeinstellung,  zuruckhaltende
Farb-/Fassadengestaltung, Rickhaltung von Niederschlags-
wasser auf dem Baugrundstick, ...). Diese werden in der nach-
folgenden Planungsebene im Rahmen des Bauantrags konkre-
tisiert.
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5 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Anderungsbereich des Flachennutzungs-
plans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich vor der Anderung | nach der Anderung | Veriinderung
Fléchen fur die Landwirtschaft - Wein 0,39 ha 0,00 ha - 0,39 ha
Gemischte Bauflachen 0,00 ha 0,39 ha + 0,39 ha
Gesamifléche 0,39 ha 0,39 ha 0,39 ha

Tab. 1: geplante Fldchennutzungen im Anderungsbereich

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Mainstockheim hat in seiner
Sitzung am ...... beschlossen, die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen. Der
Anderungsbeschluss wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am .....
ortstblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Giebelstadt hat
in seiner éffentlichen Sitzung am ............... den Entwurf des
Bebauungsplans ,Friedenstrafle” in der Fassungvom ...............
mit Begrindung gebilligt und beschlossen, die Offentlichkeits-
beteiligung geméafl § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Fachbehérden und der sonstigen Tréiger éffentlicher Belange
geméf § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren. Der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Fléchennutzungs-
plans mit integriefem Landschaftsplan in der Fassung vom
............... wurden die folgenden Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange geméfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
............... bis zum ............... beteiligt:

* [Liste zu ergénzen in Abstimmung mit VG]

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ...............
wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............... bis ..ccoeeeennn. éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Mainstockheim hat mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom ............... die 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integrietem Landschaftsplan in der Fassung vom
............... festgestellt.
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