1. Art der baulichen Nutzung

WA algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)
0 offene Bauweise
Lﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

2. Mab der baulichen Nutzung

GRZ 04 zulassige Grundflachenzahl
GFZ 2udssige GeschoBflachenzahl

THB) 3,5 zuldssige Wandhhe (gem.Art. 6 BayBo), an der Traufseite

gemessen, in Meter uber gepl. Gelande, bergseitig

THT) 6,5 2uldssige Wandhohe (gem.Art. 6 BayBo), an der Traufeseite

gemessen, in Meter uber geplantem Gelande, talseitig

OKFFB EG +0,50 Oberkannte FertigfuBboden im Erdgeschoss
max. 50cm iber Oberkannte Gehsteig, in der Mitte
des Grundstiicks am Gehsteig, auf der dem Grundstiick
zugewandten Seite gemessen

3. Baugrenze

********* Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Park - and Ride - Flache

5. Griinflachen

oftentiiche Griinflache

private Grunfldche mit Planzgebot

6. Pflanzungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fur Massnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebote fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken

mit etwaiger Standortbindung (§9 (1) Nr.25a BauGB)

groBkroniger heimischer Laubbaum bzw. Ortstypischher Obstbaumhochstamm

Hecken-/Geholzpflanzung aus heimischen Gehdlzen, mind 3-reinig

Je 200 m? Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer groBkroniger
Laubbaum oder ein ortstypischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
(MindestpflanzgroBen und Artenauswahl s. Anhang zur Begriindung).
Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist als Abgrenzung zur freien
Landschaft unzulassig.

Die festgesetzten BegrunungsmaBnahmen miissen innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Stitzmauern dirfen eine max. Hohe von 100 cm
nicht Uberschreiten.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (89 (1) Nr.20 BauGB)

(Obst-JBaumwiese und Gehalzpflanzungen (mind. 3 reihig)

Extensive Wiese mit naturnah gestalteter Retentions- und
Versickerungsflache fur Niederschlagswasser aus dem
Regenwasserkanal (gem. §9 (1) 14 BauGB)

MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§9 (1) Nr.14 BauGB)

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Dach- und Oberfldchenwasser ist auf den privaten
Grundstiicken oberflachig zu sammeln und/oder in Zisternen zu speichern.
Uberlaufe sind an den Regenwasserkanal anzuschiieBen.

Fur Stellplatze, private Zufahrten und Wegeflachen sind offenporige
versickerungsfahige Belage zu verwenden (Rasenfuge,
Drainfuge, wassergebundene Beldge, sog. Okopflaster...).

n Abgrenzung Ausgleichsflache Weingut Diichtel (250 m?)

/. Déacher / Gestaltung

2ulgssig sind nur geneigte Dacher
- mit einer Dachneigung von >30

- mit einer Dacheindeckung aus nichtglanzenden, naturroten Dachsteinen

oder als begriintes Dach

nach Siiden, Stidosten und Siidwesten auch in Glaseindeckung

bzw. Sonnenkollektor / Photovotak

Garagen und Nebengebaude sind auch als Flachdacher zuldssig

Gestaltung: Die Farbgebung der Gebéude darf nicht in landschafts-
untypischen grellen, glanzenden Farben erfolgen.

8. Schallschutz

Das Plangebiet wird im Westen von der Eisenbahnlinine Wiirzburg-Nurnberg
und im Norden von der Kreisstraie KT27 tangiert.

Die Beurteilungspegel Uberschreiten die Orientierungswerte gem. DIN 18006
sowie die Grenzwerte gem. der 16.BMSCHV
Beurteilungspegel|Orientierungswert DIN 18005| Grenzwert 16.BMSCHV
Tags 56-63 dB(A) 55 dB(A) 59 dB(A)
Nachty  52-60 dB(A) 45 dB(A) 49 dB(A)

=

Lérmgeschiitzte Aubenwohnbereiche sind durch Anordnung im Larmschatten(Stidosten)

der Gebaude, Garagen und Nebengebaude sowie durch Larmschutzwande moglich.

9. sonstige Planzeichen
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Schlat-und Kinderzimmer sind durch geeignete MaBnahmen, wie Schallschutzfenster,
schalldémmende Wand-und Dachbaustoffe zu schiitzen. (siehe DIN 4109)
Diese sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind einzuhalten.

Grenze des raumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Begrenzung von Flachen die von Bebauung und Bepflanzung
hoher als Tm freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 8. November 2001

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am 21. Dezember 2001 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiigung gemsB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung

10. Hnweise und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans

hat in der Zeit vom 7. Januar 2002 bis 21. Januar 2002 stattgefunden.

— — — - vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Trager der oOffentlichen Belange

/—207\ Hohenlinie gemdB § 4 BauGB in der zeit vom 20. Dezember 2001 bis 31. Januar 2002 beteiligt.
Fullschablone Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18. Marz 2002
L wurde mit der Begrindung gem&aB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

WA ||| vom 28. Marz 2002 bis 23. Mai 2002 offentlich ausgelegt.
Die Trager offentlicher Belange wurden hiervon unterrichtet.

0 OKFFB EG

+0,60 Der Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom 12. Juni 2005
GR7 7 wurde mit der Begrundung gemab 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit

10 vom 14. Juni 2005 bis 28. Juni 2005 nochmals offentlich ausgelegt.
04 ! Die Trager offentlicher Belange wurden hiervon unterrichtet.
THO) | TH )
39 6,5 Die Gemeinde Mainstockheim hat mit BeschluB des Gemeinderats

. , . . Mainstockheim, den .........
Die Erschiefung des Plangebiets erfolgt nach den Planen (Stadt / Gemeinde)

des Tietbautechnischen Bliro Kohl Wiirzburg GmbH (Siegel)
Postfach 11 04 39, 97031 Wiirzburg

(Oberblirgermeister / Blrgermeister)
Die Bauwerber werden auf die angrenzende landwirtschattlichen Nutzung

und die damit verbundene Beeintrdchtigung hingewiesen.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB ist selbst bei nur teiweise gedtfnetem
Fenster ungestorter Schiaf haufig nicht mehr maglich.

8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern nach Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Art.8 Abs.1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes ist das
Bayr. Landesamt fir Denkmalpflege, Residenzplatz 2, Tor A,

97070 Wiirzburg, Tel.0931/54850 zu infomieren und die Mai :
ainstockheim, den ..........

aufgefundenen Gegenstande und der Fundort gem. Art.8 Abs.2 (Stadt / Gemeinde)

unverandert zu belassen. (Siegel)

. . . . (Oberburgermeister / Burgermeister)
Im Bereich der Oberleitungsanlagen kann die Beeinfussung von J 0

Monitoren, med. Untersuchungsgeraten und anderen Geraten, die
auf elektrische Felder empfindich reagieren, grundsatzlich nicht
ausgschlossen werden. @

EG OKFFB max. +0€0

geplanter y

Gemeinde Mainstockheim
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Revisionsweg
in Zusammenarbeit mit arc.griin, Landschaftsarchitektur, Kitzingen

vom 8. September 2005 den Bebauungsplan gem&B §10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 8. September 2005 als Satzung beschlossen.

Der SatzungsbeschluB zu dem Bebauungsplan wurde am ??7? gemab

allgemeines Wohngebiet "Bahnweg

Bebauungsplan mit Grinordungsplan
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Notiz
Der Bebauungsplan tritt am 7. November 2005 in Kraft. Thoma, VOARin


