Gestaltungssatzung
»Kitzinger Strae / Stender Weg*

der Gemeinde Sulzfeld a. Main
zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbhildes

Vom 02.10.2013

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 2 der Bayerischen Bauord-
nung — BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. 2003 S. 588), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.04.2013 (GVBI S. 174) erlasst die Gemeinde Sulzfeld a. Main fol-
gende

Satzung:

Vorbemerkung

Zunehmend wird energetischen Aspekten in der Planung mehr Beachtung entge-
gengebracht — sowohl von privaten Eigentimern als auch in der 6ffentlichen Dis-
kussion, in der Fachwelt und auch vom Gesetzgeber.

Seit der 1998 novellierten Fassung wird im Baugesetzbuch explizit auf die Belan-
ge des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege verwiesen. Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind dabei unter anderem auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie bei der Aufstellung von Bauleitplanen besonders zu berlicksichtigen.
Regelmalig konnen sich hier jedoch Konflikte mit den konkurrierenden Belangen
des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes ergeben, die abgewogen werden
mussen und einer Klarung bediirfen.

Auch in der Gemeinde Sulzfeld a. Main wurde erkannt, dass hier aus baurechtli-
cher Sicht ein Anpassungsbedarf besteht.

So hat der Gemeinderat am 20.12.2011 beschlossen, die Problematik Dachauf-
bauten aller Art rechtssicher zu regeln (also Solar- und Photovoltaikanlagen etc.).
Die vorliegenden ortlichen Bauvorschriften beinhalten Aussagen zur Nutzung und
Gestaltung von Solaranlagen sowie zu Dachaufbauten. Damit soll eine Rechts-
und Planungssicherheit sowohl fir die Gemeinde als auch fiir die privaten Eigen-
timer im Geltungsbereich dieser Satzung geschaffen werden, falls diese Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie errichten méchten.

Damit verfolgt die Gemeinde Sulzfeld a. Main das Ziel, einerseits Investitionen im Be-
reich der regenerativen Energien zu ermdéglichen und durch die Schaffung von Pla-
nungssicherheit zu fordern. Andererseits soll ein Rahmen abgesteckt werden, der
auch die Grenzen festlegt und konkurrierende Belange wie den Schutz des Orts- und
Landschaftshildes in die Abwagung miteinbezieht. Dazu werden explizite Gestal-
tungsvorgaben im Sinne értlicher Bauvorschriften (Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO i.V.m.
Art. 81 Abs. 2) erteilt.




§ 1 Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung

Sulzfeld a. Main:
Flurnr. Lage
485 Kitzinger Stralle 24
487 Kitzinger Stralle 23
488 Kitzinger Stralle 22
489 Kitzinger StralRe 21
974 Hohe Turm-Stralte 16
975 Hohe Turm-Stralte 14
976 Stenderweg 2
977/2 Kitzinger Stralle 12
977/3 Kitzinger Strale 11, 11a
990 Kitzinger Stralte 19
990/1 Kitzinger Stralte 20
991 Kitzinger Stralle 18
991/1 Kitzinger Stralle 17
992 Kitzinger Stralle 15
992/1 Kitzinger Stralle 16
994 Kitzinger Stralle 14
995 Kitzinger Stralle 13a
995/1 Kitzinger Stralle 13
996 Kitzinger Strafte 10
996/2 Kitzinger Stralte 10a
997/1 Kitzinger Stralte 9
997/2 Hohe Turm-Strafte 18
998 Kitzinger Stralle 8a
998/1 Kitzinger Stralle 7
998/2 Kitzinger Stralle 6
998/3 Kitzinger Stralte 8
998/5 Kitzinger Stralte 5
999 Kitzinger Strale 4
1000 Kitzinger Stralle 3
1002 Kitzinger Stralle 2, 2b
1002/1 Kitzinger Stralle 2a, 2c
1003 Hohe Turm-Strae 10
1003/1 Hohe Turm-Stralte 12
1004 Hohe Turm-Strale 6
1004/2 Hohe Turm-Strale 8
1005 Kitzinger Stralte 1
1007 Hohe Turm-Strale 4
10071 Kitzinger Stralte 1a

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan (Anlage 1) griin mar-

kiert dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
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§ 2 - Ortliche Bauvorschriften zu Solaranlagen, Solarthermie zur
Warmwasseraufbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromer-
zeugung

(1) Gestaltung

Dachflachen fiir den Einbau von Solaranlagen gleich welcher Art, sind im Vorfeld hin-
sichtlich des Standortes abzuwagen und in der Umsetzung sorgfaltig zu gestalten.

Die Kombination von Solar- und Photovoltaikanlagen auf einer Dachflache ist nicht zu-
lassig.

Die Anlagen missen in gestalterisch sinnvoller Weise und wohl proportioniert in das
Gesamterscheinungsbild des Gebdudes integriert werden.

Bevorzugt werden die Flachenanteile der Dachgauben, der Nebengeb&ude und die
Verschattungselemente wie Wintergérten und Vordéacher (70 % Effizienz).

Auch eine Integration in die Fassade ist mdglich.

Es sind einheitliche Module zu verwenden. Eine Mischung aus stehenden und liegen-
den Modulformen ist nicht zulassig, desgleichen abgetreppte Module.

Voltaikanlagen sind zusammenhangend als durchgehende Flache malgeschneidert
einzubauen.

Solaranlagen zur Warmegewinnung sind fir Wohngebaude im Trauf- bzw. Firstbereich
als Modulband bis auf 10,0 m2 zu beschranken.

(2) Nutzung
Solar- und Voltaikanlagen sollen bei Wohngebauden nur fiir den Eigenbedarf ausge-
legt werden.

(3) Einbau und Material

Die Module sind ohne Aufstanderung oberflachenblindig, mdglichst in der unteren
Dachflache oder dachparallel einzubauen.

Es ist ein nicht gldnzendes anthrazitfarbenes Material fiir Glas und Rahmen (nicht
sichtbar) zu verwenden.

Aufstédnderungen auf Garagen mit Flachdachern sind bei angemessener Gestaltung
zulassig. Leitungen sind nicht sichtbar zu flihren.

Zulassig sind Solarziegel aus Ton oder zementgebundene Ziegel (geeignet fiir Nied-
rigenergiesysteme mit Warmespeicher).

(4) Bestandsschutz

Bestehende Anlagen, die bereits vor Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschrift instal-
liert waren, genielten Bestandsschutz.

Anfallende Instandhaltungsarbeiten sind zulassig.

Bei Anderung der Anlage in Gestaltung, Dimensionierung und Nutzung der Anlage gel-
ten die Bestimmungen dieser Satzung.

Gemeinde Sulzfeld a. Main
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§ 3 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Anlage 1

Lageplan Geltungsbereich

Sulzfeld a. Main, den 02.10.2013
G inde Sulzfeld a. Main

Sehenkel

Erster Blrgermeister

Vorstehende Satzung wurde am 02.10.2013 in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen zur
Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen.

Die Anschlage wurden am 04.10.2013 angeheftet und am 21.10.2013 wieder abgenommen.

Kitzingen, 21.10.2013
Verwaltungs inschaft Kitzingen

Starkmann
Verwaltungsfachangestellte
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