GEMEINDE SULZFELD

LANDKREIS KITZINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,, NORD ™

M. 1:1000

(1 ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES)

Der Erste Biirgermeister der Gemeinde Sulzfeld a. Main hat am 31. Januar 1995 die
Aufs g eines Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nord“ gemaR
1 BauGB beschlossen.

(5
}{%n kel !
Erster Birgermeister

In der Zeit vom 23. Februar

4 bis 22. Marz 2004 erfolgte die &ffentliche Auslegung

13\§ 3 Abs. 2 BauGB; die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 Satz 2
BauGB beteiligt.

Sulzfeld a. Main

X3 ‘{\
Die Gemeinde Sulzfeld a. Hat am 11. Mai 2004 die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Nord"“ als Satzung beschlossen.
Der Beschluss dieses Bebauungsplanes ist am 29. Juni 2004 ortsiblich unter Hinweis
darauf bekannt gemacht worden, dass dieser Bebauungsplan nebst Begriindung wéhrend
der Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, 97318 Kitzingen,
Kaiserstrake 37, Zimmer 21, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Der
Bebatiungsplan nebst Begriindung wird mit Beginn des 24. Juni 2004 in der Verwaltungs-
geﬁschaﬂ bereitgehalten. Mit Bewirken der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
am 29. Juni 2004 in Kraft getreten

itz Wl 2004

Schenkel
Erster Burgermeister

GEA. 27.02.96
26.04.04
11.05.04

KITZINGEN /M. 31.01.1995 /
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CRNLARUNGD UER FLANZCILRCIN:

DIESER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT GEMASS § BauGB IN VERBINDUNG MIT DER
PLANZEICHENVERORDNUNG FOLGENDE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN IN
ZEICHNUNG, FARBE UND SCHRIFT:

1. HINWEISE:
©——o— GRUNDSTUCKSGRENZEN = ————n GEPLANTE GRUNDSTUCKS-
GRENZE
“.197  HOHENLINIE BL5 FLURNUMMERN
]: VORH. WOHNGEBAUDE VORH. NICHTWOHN-ODER
NEBENGEBAUDE

NEUE FLURNUMMER NACH
DURCHGEFUHRTER FLUR-
BEREINIGUNG

2. FESTSETZUNGEN: (¢ 9 (1) BauGB U Bau NVO)

MENEE GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES (§ 9(5)BauGB)
oo+ GRENZEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

~ ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 Bau NVO)
DORFGEBIET (§ 5 BauNV0)

MASS DER BAULICHEMN NUTZUNG:

BAUGEBIET ZAHL DER GRUNDFLACHEN GESCHOSSFLA CHEN
VOLLGESCHOSSE ZAHL ZAHL
(GRZ) (GFZ)
WA und MD E ' 04 05
E+KG/E+1/E+DG 0.4 08

BAUWEISE , BAUGRENZEN:
iE: 06, KG,1 = JEWEILS BN VOLLGESCHOSS)

E ZULASSIG: ERDGESCHOSS MIT SATTEL- ODER WALMDACH, DACHNEIGUNG
38 - 45°, TRAUFHOHE BIS 320m, IM HANGGELANDE AN DER BERGSEME
GEMESSEN. DAGH KEIN VOLLGESCHOS , AlISBAU' MOGLICH.

E+0G ZULASSIG: ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS, DACH-
NEIGUNG 38-50°, IM HANGGELANDE BERGSEITIG TRAUFHOHE BIS
3.20 m, TALSEITIG BIS 600 m

E+KG ZULASSIG: HANGSEITIG ERDGESCHOSS,TR_AUFH@HE BIS 320m, TAL-
SEITIG KELLER -U. ERDGESCHOSS , TRAUFHOHE BIS 600 m, SATTEL -

ODER WALMDACH, DACHNEIGUNG 38 -459 DACH KEIN VOLLGESCHOSS
AUSBAU MOGLICH.

E*] ZULASSIG ERD- U OBERGESCHOSS MIT SATTELDAGH, DACHNEIGUNG 30- 38°
TRAUFHOHE BIS 60m 1M HANGGELANCE AN DER TALSEITE GEMESSEN.
DACH KEIN VOLLGESCHOSS , AUSBAU MOGLICH.

FUR DAS BAUGEBIET WIRD DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT
DACHGAUBEN SIND NUR AB 42° DACHNEIGUNG ZULASSIG. DIE HOHE DES

DACHWIDERLAGERS IST MAX. 35cm. DACHEINDECKUNG NATURROTE TON -
ODER BETONZIEGEL.

EINGEZEICHNETE
> IST VERBINDLICH

—————- BAUGRENZE

€ | UMFORMSTATION

STRASSENVERKEH
FLACHEN

STRASSENBEGREN

BEGRENZUNG.. SO
VERKEHRSFLACHE

LEITUNG DER N-ERGIE

v <l LEITUNG
*L ST VON
L [M SCHUT

SCHUTZONE VON ' BEDUREE
17,20 w AUFFULL
ANLAGEN

FUR DIE.
BESCHRZ

860

3. WEITERE FESTS

31 DIE DACHER VON GARAG
IN DIE DACHER DER HAU
SATTEL - ODER FLACHDA

NEBENGEBAUDEN, WELCHE
WERDEN. SIND IM AUSSE

32 ES IST ZULASSIG, DIE GA
1.00 m ABSTAND (PFLANZF
ERRICHTEN . WOBE! DIE ZUF

33 BEl GARAGEN MIT DIRE
VON 500m EINZUHALTEI

34 EINFRIEDUNGEN AN DER'S
VON MAX. 1.30m UBER (
AUS  NATURSTEINMAUER)
LEBENDEN HECKEN.

ZAUNSOCKEL AUS BETOI
KANN_ALS AUSNAHME A
VERHALTNISSE STUTZMA

MASSIVE EINFRIEDUNGEN
STUCKSGRENZEN NICHT

35 GLANZENDE UND REFLEK]

36 UBERDACHUNGEN VON ST,

a) UBERDACHUNG MT EIN
AN DER BESTEHENDEN

b.) MT EINEM FLACHOACH

VOM OFFENTL. STRASSENF
ABSTAND VON 10m EINZI

37 DIE HOCHSTZULASSIGE Z
WIRD AUF WOHNUNGE

38 EINE VERSIEGELUNG DE
NICHT ZULASSIG
ES SIND OFFENPORIGE

39 DAS AUF DEN DACHFL.
SOLL (N MULDEN UND
GELEITET WERDEN.



SS § BauGB IN VERBINDUNG MIT DER
HINWEISE UND FESTSETZUNGEN IN

————— GEPLANTE GRUNDSTUCKS-
GRENZE
BL5 FLURNUMMERN

VORH. NICHTWOHN-ODER
NEBENGEBAUDE

> (1) Bau GB U Bau NVO)

SBEREICHES (§ 9(5) BauGB)
[CHER NUTZUNG

ET (§ & Bau NVO)

NVO)
GRUNDFLACHEN GESCHOSSFLA CHEN
ZAHL ZAHL
(GRZ) (GFZ)
04 05
G 0,4 08
10SS)

- MIT SATTEL- ODER WALMDACH, DACHNEIGUNG
S 320m,IM HANGGELANDE AN DER BERGSEIE
LGESCHOS , Al/SBAL MIGLICH.

S UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS, DACH-
NGGELANDE BERGSEITIG TRAUFHOHE BIS
500 m

“RDGESCHOSS, TRAUFHOHE BIS 320m, TAL -
SCHOSS , TRAUFHOHE BIS 600 m, SATTEL -
NEIGUNG 38 - 459 DACH KEIN VOLLGESCHOSS

FSCHOSS MIT SATTELDAH, DACHNEIGUNG 30- 38°
\NGGELANDE AN ODER TALSEITE GEMESSEN.
S, AUSBAU MOGLICH.

ENE BAUWEISE FESTGESETZT

ACHNEIGUNG ZULASSIG. DIE HOHE DES
1. DACHEINDECKUNG NATURROTE TON -

EINGEZEICHNETE HAUPTFIRSTRICHTUNG
< 7 IST VERBINDLICH

—————- BAUGRENZE

© | UMFORMSTATION

FLACHE FUR OEN GEMEIN-
BEOARF )
OFFENTL. PARKFLACHEN

STRASSENVERKEHRS-
FLACHEN

G / ST GARAGE /STELLPLATZ

__ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE,
BEGRENZUNG.. SONSTIGER
VERKEHRSFLACHEN

LEITUNG DER N-ERGIE

VAV |

N N8

SCHUTZONE VON
17,20 m

LEITUNG

IST VON BAUTEN ALLER ART FREIZUHALTEN

IM SCHUTZZONENBERE(CH DER. STROMLEITUNGSTRASSE
BEDURFEN GELANUEVERANDERUNGEN INSBESONDERE
AUFFULLUNGEN SOWIE DIE ERRICHTUNG VON BAULICHER
ANLAGEN DER ZUSTIMMUNG DER N-ERGIE AG NURNBERG .
FUR DIE_ STROMLEITUNGSTRASSE BESTEHT EIN BEWUCHS-

BESCHRANKUNGSVERBOT.

31

32

33

3k

35
36

37

38

39

. WEITERE FESTSETZUNGEN:

DIE DACHER VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN SIND, SOWEIT SIE NICHT
IN DIE DACHER DER HAUPTGEBAUDE EINBEZOGEN WERDEN KONNEN, ALS

SATTEL - ODER FLACHDACH AUSZUBILDEN. DACHER VON GARAGEN UND

NEBENGEBAUDEN, WELCHE NICHT AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET
WERDEN. SIND IM AUSSEHEN DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN.

ES IST ZULASSIG, DIE GARAGEN AUSSERHALB DER BAUGRENZE MIT MIND.
1.00 m ABSTAND (PFLANZFLACHE ZW/INGEND) ZUR GEHWEGGRENZE ZU
ERRICHTEN . WOBE! DIE ZUFAHRT VON DER SEMTE ERFOLGEN MUSS.

BEI GARAGEN MIT DIREKTER ZUFAHRT VOM GEHWEG IST EIN STAURAUM
VON 500m EINZUHALTEN.

EINFRIEDUNGEN AN DER STRASSENSEITE SIND ZULASSIG IN EINER HOHE

VON MAX. 1.30m UBER OK. GEHSTEIG, TOREINFASSUNGEN MIT FFEILERN
AUS NATURSTEINMAUERWERK, ZAUNE ‘ALS METALL-ODER HOLZZAUN MIT
LEBENDEN HECKEN.

ZAUNSOCKEL AUS BETON -ODER NATURSTEIN. VON DIESER AUSFUHRUNG
KANN_ALS AUSNAHME ABGEWICHEN WERDEN,WENN DIE GELANDE -
VERHALTNISSE STUTZMAUERN ERFORDERN.

MASSIVE EINFRIEDUNGEN SIND AN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUND-
STUCKSGRENZEN NICHT ZULASSIG.

GLANZENDE UND REFLEKTIERENDE BAUSTOFFE SIND NICHT ZULASSIG.

UBERDACHUNGEN VON STAURAUMEN VOR GARAGEN SIND ZULASSIG:

a) UBERDACHUNG M EINEM SATTELDACH , DAS SICH VON DER DACHNEIGUNG
AN DER BESTEHENDEN BEBAUUNG ORIENTIERT.

b) MT EINEM FLACHOACH MIT DACHBEGRUNUNG

VOM OFFENTL. STRASSENRAUM (GEHWEG BZW. STRASSE) IST EIN GRENZ -
ABSTAND VON 10m EINZUHALTEN.

D(E HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
WIRD AUF WOHNUNGEN FESTGELEGT.

EINE VERSIEGELUNG DER PRIV. VERKEHRSFLACHEN IST
NICHT ZULASSIG i
ES SIND OFFENPORIGE BELAGE ZU VERWENDEN

DAS AUF DEN DACHFLACHEN ANFALLENDE REGENWASSER
SOLL (N MULDEN UND RIGOLEN ZUM VERSICKERN
GELEITET WERDEN.

WEITERER HINWE IS

IN DER WOLFESCHLUCHT SIND UBERSCHWEMMM

WE(NHE FIL-.SI‘;NTWA‘_—-'HLINI_EN uNOD DE N UBE
ETHE HOCHWASSER — UND  SCHLAMMR




