Textliche Festsetzungen

und Planzeichenvordnung

1. Art der baulichen Nutzung

| WA algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 2uléssige Grundflachenzahl
GFZ 7uldssige Geschossflachenzahl

T+1D 2uldssige Zahl der Voligeschosse
1 Volgeschoss + Dachgeschoss
das Dach kann ein Vollgeschass sein

GrundstiicksgroBen: mindestens 300 m?

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
——»=—u= Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Zone)

FW Fubweg

“Inmissionsschutz - Autobahn A3 (Frankfurt - Nirnberg)’

Die Gemeinde Mainstockheim hat die schalltechnische Uberpriifung

in vereinfachten Schatzverfahren durch das Ingenieurbiro Wolfel
veranlasst.

Die berschlagige Abschatzung hat ergeben, dass wahrend des
Tageszeitraumes eine geringfigige Uberschreitung des
Orientierungswertes von 65 db (A) am ndrdichen Rand des Baugebiets,
wahrend der Nacht eine Uberschreitung des Orientierungswertes

von 45 db (A) im gesamten Gebiet zu erwarten sind.

Die Schallimmissionsprognose wird den Bebauungsplanunterlagen angefugt.
Aufgrund der Tatsache, dass nach Aussage des Sachverstandigen bei
einer exakten Berechnung vermutlich niedrigere Schallmmissionspegel zu
erwarten sind und die Gemeinde Mainstockheim derselben Auffassung ist,
wird auf die Durchfuhrung einer exakten Berechnung verzichtet.

Die Gemeinde Mainstockheim empfiehlt folgenden passiven Schallschutz:

- Réume mit Schlaffunktion (Schiaf- und Kinderzimmer) sollten mGglichst
an der Gebdude-Sudseite, abgewandt von der Autobahn A3
(Frankfurt-Nirnberg), angeordnet werden.

- Fur nach Westen, Osten oder Norden orientierte Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern git, dass digse moglichst nicht offenbar ausgefuhrt
werden. Bei Aubenlarmpegeln von Uber 45 db (A) ist sebst bei nur
telweise geoffneten Fenstern ungestorter Schiaf haufig nicht mehr
maglich ( vgl. Anmerkung im Beiblatt DN 18005 und
Nr. 5.4, Abs. 1der DN 4109/1.98).

- Die Anforderungen der SchalldammmaBe der AuBenbauteie sollte
gemaB DN 4109 im Einzelfall (Baugenehmigungs- bzw.
Freistelungsverfahren) ermittelt werden.  Dachgeschossausbauten
sind zu berlcksichtigen. Des Weiteren wird auf die VDI 4100
hingewiesen, die Qualitatskriterien fur den Schallschutz in
Wohnungen bei Planung und Ausfuhrung enthélt.

5. Grinflachen

private Grinflachen

6. Pflanzungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

555 Umgrenzung von Flachen zu Anpflanzen von
°° o Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Baume

@jj) Sonstige Bepflanzungen (Hecken)

Je 200 gm Grundstcksfldche ist mind. 1 heimischer,
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu
pflanzen.

(MindestgroBen und Artenwahl s. Begriindung)

Die Anpflanzung von Nadelhdlzern ist als Abgrenzung
zur freien Landschaft unzuldssig.

Die festgesetzten BegrunungsmaBnahmen mussen innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Abgrabungen und Auffullungen sind bis zu einer max. Hohe
von 80 cm zulassig. Stutzmauern durfen eine max. Hohe
von 80 cm nicht Uberschreiten.

Durchgehende Betonsockel oder Mauern sind zur Gewahr-
leistung von Wanderbewegungen der Kleinlebewesen nicht
Zulassig.

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern

nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
ist unverzlglich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Residenzplatz 2, Tor A, 97070 Wirzburg, Tel. 0931 / 54850,
zu verstandigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und Fundorte durfen gem.
Art. 8 Abs. 2 nicht verandert werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt nach den Planen

des Tiefbautechnischen Buros Kohl Wurzburg GmbH

Postfach 11 04 39, 97031 Wirzburg.

Der Uberlauf aus dem Mulden-Rigolen-System Schieifweg

wird in den Bach in der Schlossstrabe geleitet. Eventuell
erforderliche Erganzungen zur wasserrechtlichen Erlaubnis werden
im Rahmen der ErschlieBungs- und Tiefbauplanung erarbeitet.

Im Bereich der geplanten Stichstra8e zum sudichen Teil des
Flurstuckes 1143/6 wird die Errichtung eines Versorgungsstreifens
von ca. 10 m empfohlen. Zwischen geplanten Baustandorten und
Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk,

Arbeitsblatt GW 125 ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Eine Ausgleichsflache nach §la BauGB auf dem Flurstuck 1142
auBerhalb des Geltungsbereiches ist dem

Bebauungsplan mit einem Flachenumgriff von

insgesamt 400 m2 zugeordnet.

Diese ist als extensive Obstbaumwiese anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Auf einer Teiflache ist die Aufwertung durch

die Anlage von Stein- und Holzhaufen mit randiicher
Fingrinung festgelegt (vgl. auch Begrindung Kap. 6.4).

/. MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

8. Dacher / Gestaltung

(89 (1) Nr.14)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Dach - und Oberflachenwasser ist aut den privaten
Grundstucksflachen zu sammeln und / oder

in Zisternen zu speichern. Uberlaufe sind an das Mulden-
Rigolensystem anzuschiieBen.

Laut Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 117 ergibt sich ein
erforderliches Ruckhaltevolumen von groBer oder

gleich 2m3 je 100qm versiegelter Flache auf

den Baugrundstiicken.

Die zugeharige Ablaufdrosselung zur Entleerung des
Ruckhalteraumes belautt sich auf 0,1/s je

2m? Riickhaltevolumen.

In Fall einer Zisterne ist das Ruckhaltevolumen zusatzlich
zu dem Brauchwasserspeicher vorzuhalten.

Fur Stellplatze, private Zutahrten und Wegeflachen
sind offenporige, versickerungsfahige Belage zu
verwenden (zB. Rasenfuge, Drainfuge,

sog. Okopflaster, wassergebundene Belage).

zudssig sind nur geneigte Dacher
- mit einer Dachneigung > = 30°
- mit einer Dacheindeckung aus nicht glénzenden,
naturroten Dachsteinen ader als begrintes Dach.

nach Suden, Sudosten und Sudwesten auch in

Glaseindeckung bzw. Sonnenkollektor/Photovoltaik.

Garagen und Nebengebaude sind auch als begrinte Flachdacher zulassig

9. sonstige Planzeichen

BN Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- — — — mogliche Grundstucksgrenzen als Hinweis

moglicher Baukorper als Hinweis
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Nord I~

M1: 1000

. Die Gemeinde Mainstockheim hat am 14.09.2008 die Aufstellung zur

Anderung des Bebauungsplanes “Nord II” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2006 offentlich
bekannt gemacht.

. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes “Nord I’ wurde

vom 21.08.2007 bis 20.09.2007 offentlich ausgelegt.

Die otfentliche Bekanntmachung erfolgte am 27.07.2007.

Die Anhorung der Trager Gffentlicher Belange hat in der Zeit
vom 256.07.2007 bis 20.09.2007 stattgetunden.

. Die Gemeinde Mainstockheim hat mit Beschluss vom 08.11.2007

die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange bzw. die Einwendungen der Blrger
vorgenommen; das Ergebnis der Abwagung wurde mit
Schreiben vom 07.12.2007 mitgeteilt.

. Die Gemeinde Mainstockheim hat am 08.11.2007

die Anderung des Bebauungsplanes “Nord I als Satzung
beschlossen.

. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes “Nord I” wurde am ............

gemaB § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.
Er ist damit rechtskraftig geworden.

Gemeinde Mainstockheim
(Siegel)

Karl-Dieter Fuchs
Erster Birgermeister

e bauungsplan
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Gemeinde Mainstockheim
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Gemeinde Mainstockheim
1. Anderung des Bebauungsplanes "Nord Il
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