21. Folgende Trager offentlicher Belange sind in die
ErschlieBungsplanung einzubinden:
Telekom, N-Ergie, Kabel Deutschland, LKW Kitzingen.
Vorhandene Leitungen der Versorgungstrager sind bei der
ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen.
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. 22. Die gesetzlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit sind zu beachten.
Strallenquerschnitt 0.M. Bei der ErschlieBungsplanung sind Gehwegabsenkungen an
Querungsstellen vorzusehen, sofern die Gemeinde nicht
Mischflachen plant oder Tiefbordsteine insgesamt vorsieht.

1073/2

3,0% 2,5%
) . 5 o ? — = 23. Die Stellungnahme der Regierung von Unterfranken, Brand-
o T M 74 und Katastrophenschutz, zum Brandschutz vom 15.02.2013
1080/1 ist verbindlich zu beachten.
™ 1080/2 P L L |,
o ' 7 2,30 . 5,50 + 2,20 24. Das wasserrechtliche Verfahren flr die Einleitung von
370 BD 367 , " 10 Fulweg Fahrbahn Mehrzweckstrelfen Regenwasser in den Buchbrunner Flutgraben ist im Zuge
L ! \ 5 ' Parken / Griin der ErschlieBungsplanung vorzubereiten und bei den
! 10,00 Fachbehdrden zu beantragen.
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&
> 2 ) Verkehrsflache gesamt _ ) S ) _
p 25. Bei der Medienkoordination ist eine ausreichende Breitband-
o versorgung zu berlcksichtigen; soweit fir die erforderlichen
h 1070/1 2 \ MaBnahmen Mittel aus der Bayer. Breitbandférderung in
§ Anspruch genommen werden kdénnen, sind diese zu beantragen.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Buchbrunn hat in der Sitzung vom 18.10.2012 erganzt durch die Sitzung vom
20.12.2012 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Garten" beschlossen.

%,
\ Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 02.11.2012 bzw. am 03.01.2013
] durch o6ffentlichen Aushang.
422 el I : \
03| o . 3 K
max. WH 4,0m 1 Buchbrunn, den ...
/ 503 1. Burgermeister (Hans Friederich)
\ 2 AR 502 2
\C \I( 501 2
/ 199 500 : q Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
>/( \\ Bebaungsplan in der Fassung vom 20.12.2012 hat in der Zeit vom 25.02.2013 bis 11.03.2013
/ 498 501 \ J\'\r stattgefunden.
&- A \ Parallel wurde die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
b 3 504 Sportplatk
FeStsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO: Buchbrunn, den ..............cc..
. 1. Birgermeister (Hans Friederich)
A) durch Planzeichen
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes L 4.  Dachaufbauten, Gauben, Erker 10. Boschungen Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
. . . 101 Di irliche Gelandef der Grundstiicke i dsatzlich hal Bebaungsplan in der Fassung vom 27.06.2013 hat in der Zeit vom 21.11.2013 bis 23.12.2013
1.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des auBer Kraft retenden e Y 4.1 Zwerchhauser sind zulassig. Die Breite darf maximal 4 der -1 Die natlrliche Gelandeform der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten. stattgefunden.
Teilbereichs Bebauungsplan "Am Schelm / Am Klettenberg" Fassadenbreite betragen.
. . ‘ 10.2 I?te)r naturllclzhe I:Belandelijbergang zwischen den angrenzenden Privatgrundstiicken ist Die von dem Bebauungsplan berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA 4.2 Gauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. tbergangslos herzustellen. BauGB zeitgleich von der Offenlegung informiert und um Stellungnahme gebeten.
Off Griinf | | Je Gebaude ist nur eine Gaubenform zulssig. 10.3 Aufschittungen und Abgrabungen sind nur, soweit zwingend fir die Erstellung der Gebaude
3. entliche Griinflache . . . L1 . . . ,
Eilr?zzll-elatﬁt?eanrfcigffgeensgrgtr:]naB:'((lal}rt]:ln:),icdh(:rﬂlg:fsr;t;]rgittee:umelsen, erforderlich, zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis 0,50m zulassig.
3.1 Private Grinfliche Der At?stand Gaube-O}tgang muss mindestens 1.0 m betragen Bezugspunkt ist die natiirliche Gelédndeoberflache. Buchbrunn, den ......ccccceee.
1. Blrgermeister (Hans Friederich)
3.2 Hochstammige Baume, groRRkronig auf 6ffentlichen und privaten Flachen, 4.3 Gaubenbander sind nicht zulassig
mit etwaiger Standortbindung, Bindung nach Art und Stlickzahl . ) ) 11. Photovoltaik / Sonnenkollektoren
33 Hoch 5 . Fisch Die Gemeinde Buchbrunn hat mit Beschluss vom 27.03.2014 den Bebauungsplan vom
. ochstdmmige Baume, auf privaten Flachen, .. 11.1 Die Module sind in einem rechteckigen Feld ohne Llcken und dachparallel 19.04.2012, in der Fassung vom 27.03.2014, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
ohne Standortbindung, Bindung nach Art und Mindestqualitaten ‘ 5. Gestaltungsvorgabe fir Garagen, Nebenanlagen (ohne Aufstéanderungen und dergleichen) anzuordnen. Der Mindestabstand der
. . . Dachflache zu jeder Seite betragt 0,5 m.
3.4 Mindestens 1-reihige Heckenpflanzung am Ortsrand auf - 5.1 I;ur Garagen, Neberl?&nllfgekn L:;nd Carports gelten die gestalterischen
privaten Flachen, Bindung nach Arten und Mindestqualitten Af)sjtseiﬁg:gi?e?\?gasindugeit G.aragen Nebenanlagen und Carports auch 1.2 Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.
. n ' Buchbrunn,den .............cc..
3.5 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Pult- und Flachddcher zuldssig. 11.3 Die Elemente diirfen kein kristallin-blaulich schimmerndes Aussehen, sondern miissen 1. Burgermeister (Hans Friederich)
zur Entwicklung von Natur und Landschaft m 5.2 Garagen sind als Grenzbebauung zulssig ei_ne matte, tiefdl_mkle (?be_rflé_che haben 9nd _ohne (sic_htbare, metallig glanzende) _
(§ 5 Abs. Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ) Garagen diirfen In die Hauptgebude integﬁert werden. Em_fassungen sein. Zulas_5|g sind etwa (dinnfilmbeschichtete) Module oder Module mit
. Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den nicht gleichem Erscheinungsbild. - I
4.  StraRenverkehrsfliche ‘: (berbaubaren Grundstiicksflachen zulssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Der Satzungsbeschlusses wurde am ................... ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der
9 : : 11.4 Die Unterkonstruktion darf nicht sichtbar (z. B. Gberstehend) angebracht werden und ist Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
4.1 StraRenbegrenzungslinien ansonsten (dunkel) zu streichen.
42  FuRweganbindung 6. Fassadengestaltung Hinweise
5 offene Bauweise o 6.1 Verblendungen der Fassade sind bis zu 35% der jeweiligen Wandflache zugelassen. Buchbrunn. den
: Zulassige Materialien: Klinker, Holz, Natursteine oder Glas . 1. Fullschema der Nutzungsschablone ’ 1. Blrgermeister (Hans Friederich)

a) Baugebietstypus
b) Zahl der Vollgeschosse

6. Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z.B. 0,3 03

6.2 Zugelassen sind vollflachige Holzverschalungen/ -verkleidungen oder Holzhauser.

7. Baugrenzen - 6.3 Die Gebaude sind zu verputzen und in gedeckten Farben (erdfarben) zu streichen. ¢) Grundflachenzahl Al B
8. zwei VollgescholRe Il 9 Bauwe|§e C D
o ) e) Dachneigung
81 max. zul. Wandhdhe in m max. WH 6.0 7. Gestaltung der Freiflachen und Griinordnung E
. . . .. . 2. bestehende Bebauung (Wohngebaude)
. : . o . o 7.1 Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange, Terrassen, Pergolen sowie Fahr- und Stellplatz-
9. I Dach .B. mindestens 28 148 °. 48°
zUlassige Lachnelgung, z.5. mindestens £¢-, maxima 28°-48 flachen ist der gesamte Auf3enbereich des Baugrundstiickes mit Rasenflachen, Baumen und
9.1 Firstrichtung Strauchern etc. gértnerisch zu gestalten. Nutzgarten sind zulassig. 3. bestehende Bebauung (Nebengebaude)
7.2 In der ausgewiesenen privaten Grunflache sind bauliche Anlagen unzulassig, 4. bestehende Grundstiicksgrenze *
mit Ausnahme von Gartenhauschen und -lauben. G eme | N d e B uc h b runn
B durch Text Terrassenflachen sind innerhalb der privaten Griinflachen mit einer Tiefe von max.1,5m zulassig. .
)  durch Text 5. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Landkreis Kitzi ngen
1. Die MindestgroRe der Grundriicke betrégt 400 me. 7.3 GeméB.BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird auf privaten Griinflachen folgende _ W
Pflanzbindung festgesetzt: 6. Festsetzungen in Meter I———I
- Baumpflanzung ohne Standortvorgabe -
2. Bebauung, Héheneinstellung Je 100 m? neu versiegelter Bauflache wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes 7 Hohenschichtlinie

(Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) festgesetzt (ohne Standortvorgabe) | B E BA U U N G S P LA N

2.1 Im Bereich des Baugebietes sind 2 Vollgeschosse zulissig. Die Voll- - Anlage einer Randeingriinung am Sidrand des Plangebietes als Abgrenzung zur offenen

geschosse setzen sich, im Ortsrandbereich aus EG + DG zusammen. Landschaft auf privaten Griinflachen mit standortgerechten Geholzen 8. Flurstlicksnummer 3657 mit integrierter Griinordnung
Ansonsten sind EG + O’G zulissig. Das Dachgeschoss ist als Gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
Vollgeschoss zulissig. Pflanzung einer mindestens einreihigen Hecke mit standortheimischen, 9.  Kartiertes Biotop mit Nummer N .
freiwachsenden Gehdlzen (Gehdlzauswahl: Feldahorn, Hartriegel, Wei3dorn, Haselnuss, Ga rte N
- : - Wildapfel, Wildbirne, Vogelbeere*, Kornelkirsche, Holunder, Mispel, Weichsel, Liguster®, o o
2.2 Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze . . 10. Dauerkleingarten I-T-
1. Wandhdéhe max. 6,00 m bzw. 4,00 m Uber Bezugspunkt YVlIdrosen, Fllede_r). ? (Am SCh el m / Am Kl ette n be rg
2. maximal zulssige Firsthhe 5,00 m iiber zulassiger Wandhohe = ACHTUNG Giftpflanze nach GUV-SI 8018, Stand Nov. 06 . T .
3. Wandhéhe: 1. Friedhof + 4. Anderung )
Die Wandhéhe ist der duBere Schnittpunkt Wand/Dachhaut 7.4 Geméfs‘BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird auf 6ffentlichen Griinflachen folgende
(siehe Detail: Wandhhe) Pflanzbindung festgesetzt: . _ 12.  Dérliches Mischgebiet w
4. Bezugspunkt: - Pflgnzung von 6 Stck. Obstaum-Hoc_:Ij'stammen (Apfel, Nuss, Zwetschge, Birne, MaBstab 1 : 1.000
Der Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthohe ist Oberkante regionaltypische Sorten)_Mlndestqyalltat: H. 2va. m.Db. 10-12 i o 13, Alldemeines Wohnaebiet
Gehweg/StraRe. Er ist an der Straenbegrenzungslinie - Umwandlyng von Aclfef in artenreiches, ext(_e_nsw g.e.nl‘Jtztes Grunlanq durch llckige . g g
vor der Mittelachse des betroffenen Gebiudes anzusetzen. Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut gemaR zertifiziertem Nachweis nach
Regio-Zertifizierung (Regio-Saatgut), 14.  Funde von Bodenaltertimern o. &. sind dem Bay. Landesamt fiir

z.B. RSM 8.1 ,Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland“; Saatmenge: 5 g/m?
(Bezugsmaoglichkeit: Saaten Rieger-Hofmann, Blaufelden-Raboldshausen)
- Extensive Pflege durch Mahd oder Beweidung, max. 2x jahrlich (nicht vor dem 01.06.).

Denkmalpflege meldepflichtig.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 / Auftraggeber: Gemeinde Buchbrunn 1. Blirgermeister Hans Friederich,
c/o VG Kitzingen, Friedrich-Ebert-StraBe 5, 97318 Kitzingen,

3. Dachgestaltung

31 Hauptfirstrichtung - Das Mahgut ist jeweils zu entfernen. Das Mulchen ist untersagt. Art. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen. Tel.: 09321 / 9166-0, Fax: -150
Die Hauptfirstrichtung ist in einzelnen Baufenstern festgesetzt. Auf jegliche Dun_g_ung .und B'OZ'qemsatZ (incl. die Verwendung von Pflanzenschutzmittel . . www.vgem-kitzingen.de // e-Mail: info@vgem-kitzingen.de
Untergeordnete, quergestelite Giebel sind zulassig etc. und Rodentizide) ist zu verzichten. 15. Die Gebaude sind bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
' ' - St_rukturapreic.herung durch ,,Biotopbau_steine": _A_nlag_e von 4 Lesesteinhaufen sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
3.2 Dachneigung (Elnbguf.lache. ca 2,0m Iang,_2,0 m_brelt und I’Tllttlg mlpdestens 0,5 m hoch; _ oder zu verkleiden. Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,
Hauptgebaude 28°-48° Material: Kalksteine ohne Feinanteile, Kantenlange mindestens 10 - 15 cm) sowie KithlenbergstraBe 56, 97078 Wirzburg
Nebengebaude, Erker, etc. 22°-45° Belassen offener Bodenstellen und diinn eingesater Wiesenbereiche. ) B . . o . . Tel.: 093 1/25048—0,’Fax: -29 ’
’ ’ Evtl. Anlage einer strukturreichen Retentionsmulde (variable Béschungsgestaltung, 16.  Die Stellplatze sind gemal der gultigen Satzung uber die Herstellung von www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de
3.3 Dachform ungleichméaBige Ausformung der Retentionsraumsohle). Stellplatzen und Garagen der Gemeinde Buchbrunn nachzuweisen.
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und gegenlaufige Pultdacher mit

7.5 Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss der
ErschlieRung funktionsfahig bereitzustellen.

Hauptgebaude sind ausschlieRlich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken. D(_ar zeitliche Zusammenha[]g zwischen Eingriff_und Au§gle_ich ist sicherzu_stellen.
Nebengebaude diirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind verbindlicher Bestandteil des

bzw. anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden. Bebauungsplanes. 18.  Die Begriinung und gartnerische Gestaltung der nichtliberbauten Grundstticks-
flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

17. Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch (ber nivellierte
Gelandeschnitte darzustellen. Thomas Struchholz, Dipl.-Ing. Landschaftsgestaltung
Eremitenmihlstr. 9, 97209 Veitshdéchheim
Tel.: 0931/95000-00 - Fax: -90
www.struchholz.de // e-Mail: info@struchholz.de

3.4 Dacheindeckung

3.5 Nicht zulassig sind folgende Dachfarben:

; -- . Abgrenzung von Verkehrsflachen Projektleitung: Andrea Eick (Dipl.-Ing.
blau, pink, griin 8 bgrenzung von Verkehrsflache 19.  Versickerungsfordernde MaRnahmen: ) 9 Tel.- 0931/2(5058-149 )
8.1  Samtliche Verkehrsgriinflachen, Pflanzinseln, u.a sind mit Randsteinen Uber das e-Mail: eick@ib-arz.de
Stralenniveau von der Verkehrsflache zu trennen. 19.1 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser soll in Regen-

auffangbehaltern (Zisternen) gesammelt und zur Gartenbewasserung

8.2 Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieRungsanlagen ergeben, genutzt werden. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.

. . O i i U i U i : 19.04.2012
Detall Wand hohe werden durch Boschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentliimer zu dulden sind. Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. g;?::lert: 607 2012
ohne Malstab 18.10.2012
9.  Einfriedungen 19.2 Fur Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung 20.12.2012
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen. 27.06.2013
9.1 An seitlichen Grundstilicksgrenzen sind Sichtschutzhecken bis max. 2,00m Hohe zulassig 27.03.2014
(Verwendung heimischer Gehdlze in natirlicher Wuchsform). .
Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder Holzmaterial dirfen 20. PhOtO\_’Olta'_k / Sonnenkollektoren: o ) @ Griinordnungsplanung
1,50m Hoéhe nicht Giberschreiten. Polykristalline Module werden grundsatzlich abgelehnt, da sie weder den Ir
Spanndraht und Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. gestalterischen Anforderungen noch dem heutigen Stand der Technik all
R 02  En sttontlicher Verkehrsfiéchen: V. d rolaenden Materia entsprechen. ThDa.Tf LSdStnrtjcm?lz
. ntlang o6ffentlicher Verkehrsflachen: Verwendung von folgenden Materialien:
Holz, Igeton, Naturstein. Schmiedeeisen mit einerg max. Hé?he gemessen ab StraRen- ARZ | N”G E_.N IEURE g o egestallung
oberkante von jeweils 1,20m zuléssig. Verwendung von Drahtgeflecht oder Kunststoff ist INGENIEURBURO FUR BAUWESEN Tel.: 0931/9500000 - Fax: 0931/9500090

e-mail: info@struchholz.de http://www.struchholz.de

zulassig, mul jedoch hinterpflanzt werden.

Projektnr. 1759



