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1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Biebelried hat in ihrer Sitzung am 06.12.2016 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Bebauungsplan Pfértlein, OT Kaltensond-
heim, mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Feuerweiher und Anderung des
Bebauungsplanes Géarten® gefasst.

Am 25.07.2017 wurde beschlossen, Teile des Geltungsbereichs aus dem
Bebauungsplan ,Géarten” der Gemeinde Biebelried und Teile des Geltungs-
bereichs aus dem Bebauungsplan ,Am Feuerweiher” der Gemeinde Biebelried
zu andern.

Der Bebauungsplan erhielt die Bezeichnung: "Bebauungsplan Pfértlein,
OT Kaltensondheim mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Feuerweiher und
Anderung des Bebauungsplanes Garten".

Der am 25.07.2017 gednderte Aufstellungsbeschluss vom 06.12.2016 wurde
durch ortsiiblichen Aushang am 28.12.2017 6ffentlich bekannt gemacht.

Aufgrund zahlreicher Einwendungen von Tragern 6ffentlicher Belange sowie
von betroffenen Blrgern beschloss die Gemeinde Biebelried in der Sitzung am
25.09.2018 den Umgriff des Bebauungsplans zu reduzieren. Diese
Reduzierung fahrt dazu, dass die Teilflachen der Bebauungspléane ,Garten®
und ,Am Feuerweiher® nicht lAnger durch das Bauleitverfahren tangiert werden,
sodass die Bezeichnung des Bebauungsplanes nunmehr "Bebauungsplan
Pfortlein, OT Kaltensondheim" lautet.

Der am 25.09.2018 gednderte Aufstellungsbeschluss vom 06.12.2016 wurde
durch ortstiblichen Aushang am XX.XX.2018 6ffentlich bekannt gemacht.
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Grund der Aufstellung ist es, im Gemeindegebiet im OT Kaltensondheim wieder
Baupléatze anbieten zu kénnen. Die in der Ortslage noch vorhandenen freien
Grundsticke befinden sich fast ausschlieBlich im Privatbesitz und stehen trotz
intensiver Bemihungen der Gemeinde fir den freien Markt nur sehr
eingeschrankt zur Verfigung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes starkt die Gemeinde Biebelried ihre
Funktion als Wohnstandort, da der Ortsteil Kaltensondheim aufgrund seiner
Né&he zu Kitzingen ein beliebter Wohnstandort ist.

Der "Bebauungsplan Pfértlein, OT Kaltensondheim" umfasst nach der
Reduzierung des Geltungsbereichs im Rahmen der Sitzung am 25.09.2018
eine Flache von ca. 1,08 ha und ist nach § 4 BauNVO 1990 als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der Geltungsbereich setzt sich aus folgenden Flurstiicken der Gemarkung
Kaltensondheim zusammen: 269 (Teilflache), 286/1, 286/4 (Teilflache),
287, 294 (Teilflache).

Das Plangebiet schlie3t im Norden und Westen an die bestehende Bebauung
der Ortslage Kaltensondheim an. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an ein
gewerblich genutztes Grundstiick an. Im Westen schlie3t der Geltungsbereich
an Wohnbebauung bzw. den Schulstandort in Kaltensondheim an.

In stdlicher und 6stlicher Richtung wird der Geltungsbereich durch landwirt-
schaftlich bzw. gartnerisch genutzte Flachen begrenzt.

Die Grundstliicke wurden Uberwiegend bereits durch die Gemeinde erworben.
Entsprechende Gesprache zum abschlieBenden Erwerb aller Grundstiicke
fanden bereits statt, wobei eine grundsatzliche Ubereinkunft mit den der-

zeitigen Grundstickseigentimern erzielt werden konnte.

Das Plangebiet erstreckt sich von ca. 262,50 m . NN im Nordwesten bis zu
ca. 256,50 m 4. NN im Sitden.

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzt.
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Die Anbindung der neuen Wohnbauflache erfolgt Gber zwei neue Zuwegungen
an die Pfortleinsgasse. Die Pfortleinsgasse steht derzeit als asphaltierter
landwirtschaftlicher Weg an und wird im Zuge der BaugebietserschlieBung
grundhaft neu hergestellt. Hierbei werden die Breiten der Verkehrsanlage
bedarfsgerecht angepasst
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Biebelried mit ihren Ortsteilen Biebelried, Kaltensondheim und
Westheim liegt im Regierungsbezirk Unterfranken in der Planungsregion 2
~Wirzburg“ entsprechend der Verwaltungsgliederung des Freistaates Bayern.

Die Gemeinde Biebelried stellt eine typische Pendlergemeinde fir das
Oberzentrum Wirzburg und das Mittelzentrum Kitzingen dar. Es besteht ein
deutliches Arbeitsplatzdefizit.

Der Ortsteil Kaltensondheim der Gemeinde Biebelried ist, bedingt durch seine
Lage, ein beliebter Wohnstandort.

Trotz der Bemihungen der Gemeinde, ortsnahe Arbeitsplatze zu schaffen,
definiert sich der Standort Kaltensondheim wesentlich Uber seine Qualitaten
als Wohnstandort. Gewerbe siedelt sich aufgrund der Infrastruktur tGber-
wiegend im Mittelzentrum Kitzingen bzw. im Gewerbegebiet ,Mainfrankenpark®
der Stadt Dettelbach an.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes (WA) ,Pfortlein® dient der
Starkung der Wohnfunktion und sichert durch die neuen Mitbilrger bzw. die
Bindung von Biebelrieder Birgern, die nach der Méglichkeit fir einen
Wohnhausbau suchen, die Infrastruktur des Ortes, die Wohnbedurfnisse von
Familien mit Kindern und damit die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der
Bevdlkerung insbesondere in Bezug auf eine zu erwartende Starkung des
aktiven Dorf- und Vereinslebens.

Das rege Interesse an den Bauplatzen aufgrund der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses zeigt, dass der Bedarf an Bauplatzen flr Ortsange-
hérige bzw. deren mittlerweile erwachsene Kinder, d. h. junge Familien,
besteht. Um diese Bedirfnisse zu decken und einer Abwanderung in andere
Regionen vorzubeugen, ist die Ausweisung neuer Bauflachen erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient als rechtliche Grundlage fir die
geordnete Bebauung des Geltungsbereichs.
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3. Bedarfsnachweis

3.1 Allgemein

Die Gemeinde Biebelried befindet sich raumordnerisch im allgemeinen
[andlichen Bereich, weist jedoch aufgrund ihrer guten verkehrstechnischen
Anbindung im Hinblick auf die Lage als Wohnstandort Qualitaten des
Verdichtungsraumes des Oberzentrums Wirzburg bzw. des Mittelzentrums
Kitzingen auf.

Gemani Regionalplan der Region Wirzburg soll der landliche Bereich der
Region auch in seiner Funktion als Wohnstandort weiter gestarkt werden, um
damit zugleich der Entwicklung der gesamten Region zu dienen. Schwerpunkte
der Siedlungstatigkeit sind das Oberzentrum Wirzburg sowie das Mittel-
zentrum Kitzingen und geeignete Gemeinden in der Peripherie dieser Orte.

Mit der Lage an der Bundesautobahnen A7 sowie der StaatsstraBe 2272 liegt
der Ortsteil Kaltensondheim verkehrsginstig, zum einen in Richtung des Ober-
zentrums Wirzburg, zum anderen zum Mittelzentrum Kitzingen sowie auch in
Richtung Nurnberg und Schweinfurt.

Die vorhandenen Wohngebiete in der Gemeinde Biebelried sind fast vollstandig
bebaut. Noch nicht bebaute Baugrundsticke befinden sich fast vollstandig in
Privatbesitz und stehen somit zur Deckung der Nachfrage nach Baugrund-
sticken nicht unmittelbar zur Verfigung. Auch Leerstédnde vorhandener Wohn-
gebaude sind im Ortsteil Kaltensondheim kaum vorhanden. Ein
entsprechenden Grundstlicks- und Leerstandskataster wurde durch die
Gemeinde Biebelried erarbeitet und ist dieser Begriindung als Anlage
beigeflgt. Hierin zeigt sich, dass nur wenige Gebdude im Gemeindegebiet
Leerstand aufweisen bzw. nur vereinzelt Baugrundstiicke zur Verfligung
stehen, wobei sich diese nicht im Eigentum der Gemeinde befinden.

In letzter Zeit fihren die fehlenden gemeindlichen Grundstiicke zu einem
Fortzug von Ortsanséassigen, da kein Bauland zur Verfigung steht, um mit
ihren Familien am Wohnort zu verbleiben.

Insbesondere dieser Entwicklung méchte die Gemeinde Biebelried mit der
geplanten Ausweisung eines Baugebietes entgegenwirken. Ein Fortzug
gefahrdet auch das aktive Dorf- und Vereinsleben, da die jungen Menschen oft
gut in das gemeindliche Leben integriert sind und diese Bindung bei der Suche
nach einem Wohnplatz auBerhalb von Kaltensondheim verlieren.
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Mit der geplanten Ausweisung des Baugebietes reagiert die Gemeinde
Biebelried auf die aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland und sichert damit ein
entsprechendes Angebot in Kaltensondheim.

Dies bestétigt sich auch durch die hohe Nachfrage nach diesen Grundstiicken
nach Bekanntwerden der Bauleitplanung.

Der Gemeinde Biebelried ist daran gelegen, fir eine Bebauung der Grund-
stiicke Sorge tragen zu kdnnen. Sie wird bei der Vermarktung der Grundsticke
eine Bauverpflichtung in den jeweiligen Kaufvertrag aufnehmen, so dass keine
brachliegenden Grundstiicke (sog. Enkelgrundstiicke) entstehen.

3.2 Bevdlkerungsentwicklung

Ruckblickend auf die vergangenen Jahre zeigt sich ein Zuwachs der
Bevélkerungszahl in der Gemeinde Biebelried.

Die Bevdlkerungszahl des Landkreises Kitzingen stieg bis zum Jahr 2011
nahezu kontinuierlich an. Nach diesem Zeitpunkt stagniert die Bevdlkerungs-
zahl des Landkreises Kitzingen bei weiterhin grundsatzlich steigender Tendenz
fur die Gemeinde Biebelried.

Zunéchst wird auf die von MODUS - Institut fir angewandte Wirtschafts- und
Sozialforschung, Methoden und Analysen — fur den Landkreis Kitzingen
durchgefihrte kleinrdumige Bevdlkerungsprojektion bis zum Jahr 2033

verwiesen.

(siehe auch:

https://www kitzingen.de/fileadmin/Medien_Landratsamt/51_Jugendhilfeplanung/Bevoelkerungs
entwicklung/LKKT-Endbericht-Bev-2017.pdf)

Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Biebelried:

Einwohner gemaf Bayer.
Stichtag Landesamt
flr Statistik und Datenverarbeitung
30.06.1987 1.071
31.12.1995 1.099
31.12.2000 1.174
31.12.2005 1.179
31.12.2010 1.190
31.12.2012 1.247
31.12.2013 1.275
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Im Zeitraum 2010 bis 2013 ist die Bevélkerung in der Gemeinde Biebelried
damit um ca. 7,1 % gewachsen, die Entwicklung fir den gesamten Landkreis
Kitzingen lag hingegen im selben Zeitraum bei ca. -0,3%.

MODUS - Institut fir angewandte Wirtschafts- und Sozialforschung, Methoden
und Analysen — hat fir die Gemeinde Biebelried die Entwicklung der
Bevdlkerung in unterschiedlichen Szenarien prognostiziert und geht fiir den
Zeitraum von 2013 bis 2033 von einem Bevdlkerungswachstum fir zwischen
6,6 % und 15,5 % aus.

Die 0. g. Einwohnerzahlen wurden flr die gesamte Gemeinde Biebelried mit
den Ortsteilen Biebelried, Kaltensondheim und Westheim ermittelt. Fur den
Ortsteil Kaltensondheim bietet das Bayerische Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung keine eigenstéandige Statistik an. Das Einwohnermeldeamt
der Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen hat folgende Einwohnerzahlen nur fir
den OT Kaltensondheim ermittelt. Im Zeitraum seit 2011 ist der Ortsteil
zunachst um 7 % gewachsen, diese Tendenz war dann aber wieder riucklaufig:

Vergleichszahlen fir den OT Kaltensondheim:

Stichtag Einwohner geman
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen
03.01.2011 406
02.01.2012 404
02.01.2013 414
02.01.2014 434
07.01.2015 417
05.01.2016 402
16.01.2017 405
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3.3 Wohnungsbedarf

Die in der Gemeinde Biebelried herrschenden Rahmenbedingungen beein-
flussen die Bevolkerungsbewegung nicht unerheblich. Als relevanten Para-
meter setzt die Gemeinde Biebelried fur den Ortsteil Kaltensondheim, der fur
den Einzugsbereich Kitzingen aber auch den Einzugsbereich von Wirzburg
attraktiv ist und eine hohe Nachfrage erféhrt, auf die Bereitstellung von
Bauland, das sie vorrangig aus kommunaler Hand anbietet.

Aktuell verzeichnet die Gemeinde Biebelried eine steigende Nachfrage nach
Wohnraum und Wohnbauflachen. Hierzu werden von vielen Interessenten
Anfragen an die Gemeindeverwaltung hinsichtlich Wohnungsleerstanden und
verfligbaren Baugrundsticken herangetragen.

Neben diesen Anfragen ist auch die Belegungsdichte ein wichtiger Faktor flr
den Wohnflachenbedarf. Die Belegungsdichte gibt an, wie viele Personen pro
Wohneinheit leben. Wahrend im Jahr 1997 statistisch ca. 2,6 Personen pro
Wohneinheit verzeichnet wurden, sank dieser Wert bis zum Jahr 2011 auf ca.
2,3 Personen je Wohneinheit. Bei Fortschreibung dieses Trends kann von einer
Abnahme der Belegungsdichte auf 2,1 Personen pro Wohneinheit im Jahr 2030
ausgegangen werden.

Die Abnahme der Belegungsdichte ist durch den Trend zu kleineren Haus-
halten begrindet. Ursache hierflr ist neben der Zunahme der alteren
Bevdlkerung auch der generelle Trend zu Ein- und Zweipersonenhaushalten.

Unter Berlicksichtigung dieser Sachverhalte ergibt sich fir die Gemeinde
Biebelried die unmittelbare Erfordernis zur Schaffung neuen Wohnraumes.
Da im Ortsteil Kaltensondheim die Méglichkeiten einer Innenverdichtung nicht
gegeben ist, soll hier ein neues Wohnbaugebiet ausgewiesen werden.

Die entwickelte Flache steht - mit geringfligigen Ausnahmen - im Eigentum der
Gemeinde Biebelried. Beim Verkauf der Grundstliicke wird eine gesicherte
Verpflichtung dergestalt vereinbart, dass die Baugrundsticke binnen einer Frist
von voraussichtlich 3 Jahren zu bebauen sind (Baugebot).
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3.4 Wohnbauflachenreserven

Als Wohnbauflachenreserven liegen Grundstiicke vor, die jedoch der Offent-
lichkeit nicht zur Verfigung stehen, da sie in Privatbesitz sind.

Diese privaten Baullcken, die voll erschlossen sind und sofort bebaut werden
kdnnten, werden teilweise bereits seit Jahrzehnten von den Eigentimern dem
Grundstucksmarkt nicht zu Verfligung gestellt. Es wird davon ausgegangen,
dass auch innerhalb der néachsten Jahre nur ein geringer Teil dieser Grund-
sticke fur eine Bebauung zu Verfugung steht. Daher wird angenommen, dass
aus den in der Anlage dargestellten Baullcken tatsachlich lediglich ein
untergeordneter Teil als Bauflachenreserve berlcksichtigt werden kann.

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes ,Pfértlein® kann der kurz-
bis mittelfristige Wohnbauflachenbedarf gedeckt werden.

3.5 Fazit

In der Gemeinde Biebelried besteht kurzfristiger Bedarf an Wohnbauflachen,
der nicht durch vorhandene, bereits erschlossene Grundstiicke gedeckt werden
kann, da diese dem freien Markt nicht zu Verfiigung stehen.

Der Bedarf kann auch nicht durch eine entsprechende Entwicklung vorhande-
ner Parzellen gedeckt werden, da entsprechende Leerstdande oder Brach-
flachen in Kaltensondheim nicht anstehen und auf absehbare Zeit auch nicht
zu erwarten sind.

Dem geplanten Baugebiet mit ca. 13 Baugrundsticken steht somit ein unmittel-
barer Grundstlcksbedarf gegentber.

Hierbei wurde im Rahmen des Bauleitverfahrens aufgrund zahlreicher
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange bzw. betroffenen Blrgern
bereits eine Reduzierung der Umgriffs des Flachennutzungsplans beschlossen,
um eine bedarfsgerecht ErschlieBung zu gewahrleisten.
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4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Planungsgrundlage ist der am 03.03.2016 genehmigte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Biebelried in der Fassung der 10. Anderung.

Dieser weist im Geltungsbereich des "Bebauungsplan Pfértlein, OT Kalten-
sondheim" noch Grunflachen geman § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Trainings- und Ausweichplatz/ Sportplatz/Bolzplatz*
bzw. ,Garten- und Grinland” aus und wird im Zuge einer Berichtigung geman
§13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs 2. Nr. 2 BauGB angepasst.

EETNTD
Gewertil. und Isnaw. Haien
pnd Plergehaitung sing zuisssiy.
W/ohnhBuser cder andere -

phutzwirdige Geblude sind nich

Bei den Flachen des Geltungsbereichs handelt es sich um AuBenflachen. Zur
Beschleunigung des Verfahrens wird daher als Verfahrensgrundlage § 13 b
BauGB angewendet.
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Dies ist aus folgenden Griinden zulassig:

- Als zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO werden
weniger als 20 000 Quadratmeter bzw. weniger als 10.000 Quadratmeter
zulassige Grundflache festgelegt, namlich ca. 12.835 m2 * 0,4 = 5.134 m?
Grundflache.

- Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch den Bebauungsplan nicht
beruhrt.

- Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 wurde vor
31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 soll bis zum 31. Dezember 2021 gefasst werden.

Somit wird geman §§ 13 a und b BauGB das vereinfachte Verfahren
angewandt.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung / Erérterung nach §§ 13 b und 13 a Abs. 2
Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Da in regelmaBigen Abstdnden Nachfragen zu ortsnahen Wohnbaugrund-
stlicken bestehen, entschloss sich die Gemeinde Biebelried zusatzliche
Bauplatze durch Ausweisung eines Baugebietes vorzunehmen, das sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile unmittelbar anschlief3t.

Die Offentlichkeit wurde durch Offenlegung der Planung des
"Bebauungsplanes Pfértlein, OT Kaltensondheim" in der Fassung vom
27.11.2017 unterrichtet. Die Offenlegung fand im Zeitraum vom 19.01.2018 bis
zum 20.02.2018 statt.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Anhérung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB gehort.
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In der Gemeinderatssitzung am 25.09.2018 erfolgte eine umfangreiche
Abwéagung der eingegangene Stellungsnahmen. Im Rahmen dieser Abwagung
wurden zahlreiche Anpassungen am Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen, sodass durch die Gemeinde in der Sitzung ebenfalls eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4a Abs. 3 BauGB beschlossen wurde.

Die Offentlichkeit wurde durch Offenlegung der Planung des
"Bebauungsplanes Pfértlein, OT Kaltensondheim" in der Fassung vom
09.11.2018 unterrichtet. Die Offenlegung fand im Zeitraum vom XX.XX.2018
bis zum XX.XX.2018 statt.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange
gehort.

Eine Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange ist dieser Begriindung als
Anlage 1 beigeflgt.
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4.1 Landesplanerische Ziele
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) z&hlt die Gemeinde Biebelried
zum allgemeinen landlichen Raum, im Regionalplan Wirzburg (1985, zuletzt
geandert 23. 12. 2016) wird das Gemeindegebiet Biebelried als ,/dndlicher
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll” eingestuft.
In beiden Programmen steht die Starkung der Eigenstandigkeit und der
bestehenden Struktur im Vordergrund.
Die Gemeinde Bielried stellt eine typische Pendlergemeinde fir das Ober-
zentrum Wirzburg und das Mittelzentrum Kitzingen dar. Es besteht ein deut-
liches Arbeitsplatzdefizit.

4.2 Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Biebelried wurde bisher kein Landschaftsplan aufgestellt.

4.3 Bebauungsplan

4.3.1 Art, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des "Bebauungsplan Pfértlein, OT Kaltensond-
heim" umfasst eine Flache von ca. 1,08 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird fiir die bauliche Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

4.3.2 MaB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (1,2) und 4 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist im Plangebiet nach § 17 BauNVO auf 0,40 festge-
setzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (WE) zul&ssig.
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Die MindestgréBe eines Grundstiickes ist auf 500 m? festgesetzt.
Zugelassen ist eine offene Bebauung.

4.3.3 Vollgeschosse, § 9 Abs. 1 (1) BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (3) BauNVO

Zugelassen sind maximal zwei Vollgeschosse.

4.3.4. Bebauung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dachform und Dachneiqung der Hauptgebaude

Fur die Gebaude sind Sattel- und Walmdéacher sowie Pultdacher, ab 14°
asymetrich oder zwei und mehr gegenuberliegenden Dachflachen
(Toskanadach) zugelassen.

Fur die Hauptgebaude sind die folgenden Dachneigungen zugelassen:
- Satteldach bzw. Walmdach: 14° - 50°
- Pultdach: 10°- 28°

Lediglich bei Garagen und Carports sind neben den o. g. Dachformen auch
Flachdacher zugelassen. Die Dachneigung einer Garage darf aber nicht steiler
als die des Hauptgebaudes sein.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° fiir Hauptgebaude zuléssig.
Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 0,75 m betragen.
Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben pro
Dachhélfte darf die Gesamtbreite der Gauben 50 % der Firstlange nicht Uber-
schreiten und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm
betragen.

Fassaden

Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzhduser sowie
verputzte Gebaude.

Sichtbare Fassadenelemente dlrfen nicht aus Faserzementplatten,
Glaspaneelen, Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden.
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Gedeckte Farben sind zulédssig. Nicht zuldssig sind grelle oder leuchtende
Farben.

Hoéheneinstellung

Die H6heneinstellung ist in den Festsetzungen geregelt. Sie darf eine Gesamt-
héhe Uber Bezugspunkt von 9,0 m nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt ist
definiert als der Schnittpunkt des jeweiligen Grundstiickes mit der Hinterkante
der 6ffentlichen Flache in der Mittelachse des Gebaudes.

Die maximal zulassige Wandhéhe betragt 6,0 m bzgl. der Oberkante
StraBe/Gehweg am Bezugspunkt.

Bdschungen steiler als 1:1,5 sind unzul&ssig.

Uberbaubare Fliche

Die Bauwerke sind ausschlieBlich innerhalb der durch Baugrenzen als
Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflache zu errichten.

Garagen sind als Grenzbebauung zulassig. Sie dirfen in die Hauptgebaude
integriert werden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Fir die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.
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5. GroBe des Baugebietes

Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiicks-
einteilung ergeben sich folgende statistische Daten:

Bruttobauflache:

= Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 1,08 ha = 100,0 %
./. Offentliche Verkehrsflache ca. 0,16 ha = 14,81 %
Nettobauflache: ca. 0,92 ha = 85,19 %
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6. Grunordnungsplan/Artenschutz
6.1 Grinordnung

Die Aufstellung des ,Bebauungsplan Pfértlein, OT Kaltensondheim® wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es wird gemaB § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung und die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.

Anhaltspunkte far eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen nicht. Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden
durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

Begleitend zu der vorliegenden Begrindung wurde vom Planungsbdiro fur
Landschaftsarchitektur Struchholz, Veitshdchheim die Unterlage zur Griln-
ordnung erstellt. Diese wurde im Planteil und in den textlichen Festsetzungen
integriert.

Die Unterlage zur Grinordnung ist ein eigenstandiges Dokument des
Bebauungsplanes. Nahere Informationen zum Thema Natur und Landschaft
kdnnen diesem Dokument entnommen werden.

Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen: Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze dirfen nur im Winterhalbjahr (vom 01.10. bis
28.02.) abgeschnitten oder auf Stock gesetzt werden. Dies gilt auch in
Baugebieten.

Es sind im Sommerhalbjahr in einem Hausgarten nur schonende Form und
Pflegeschnitte, die zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen und die der
Gesunderhaltung der Baume dienen, erlaubt, und dies nur dann, wenn
artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
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6.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde im September 2018 ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch den Diplombiologen Heinrich Beigel
erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landkreis Kitzingen
abgestimmt. Diese Unterlage ist ein eigenstandiges Dokument des
Bebauungsplans. Nahere Informationen zum Thema Artenschutz kénnen
diesem Dokument entnommen werden.

Folgende aus diesem Dokument resultierenden Festsetzungen wurden in den
Planteil des Bebauungsplans Gbernommen.

e Um keine Uberwinternden Zauneidechsen zu téten oder ihre Gelege zu
zerstéren, darf das Abschieben von Oberboden nur auBerhalb der
Uberwinterungs- und Eiablagezeit erfolgen. Abhangig vom Witterungsverlauf
darf Oberboden nur im Zeitraum Ende Marz bis Anfang Mai bzw. Mitte
August bis Ende September abgetragen werden.

e Vor der Baufeldraumung sind die Bauflachen durch einen qualifizierten
Sachverstandigen auf gehaufte Vorkommen von Mauseldchern
(,Mauseburgen®) als potenzielle Schlupfwinkel von Eidechsen zu
untersuchen. Bei Bodenarbeiten im Rahmen der Baufeldraumung ist in
entsprechenden Bereichen die oberste Bodenschicht (ca. 10cm) im
Kriechgang flach abzuziehen. Eidechsen sind von einer geeigneten
Fachkraft abzufangen. Diese Arbeiten sind vorab bei der Unteren
Naturschutzbehdrde am Landratsamt Kitzingen anzuzeigen.

e Gehodlzrodung, -pflege und Rickschnitt dirfen zum Schutz potenziell
vorkommender freibritender Vogelarten nur in der Zeit von 1. Oktober bis
Ende Februar geschehen. §39 BNATSchG ist zu beachten.

e Da Eidechsen gefangen werden mussten, werden vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahme unter fachlicher Begleitung und in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen so genannte
,Reptilienburgen” im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
angelegt, die der Aufnahme der abgesammelten Tiere dienen. Auf der als
Ersatzhabitat fir Zauneidechsen geeigneten Ausweichflache wird je ein
Haufen aus lockerem Substrat und aus steinigem Material und ein Totholz-
Stapel als kiinstlicher Eidechsen-Lebensraum erstellt.
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e Zum artenschutzrechtlichen Ausgleich fir den Verlust von Gehélzen
(Straucher und Baumkronen), in denen oder in deren Deckung frei britende
Vogelarten ihre Niststatten anlegen, dient die Neuanlage einer Baumhecke
im Bereich des Regenrlckhaltebeckens. Vorrangig zu verwenden sind
autochthone, standortgerechte Gehdélzarten, z.B. Crataegus spec.
(WeiBdorn), Euonymus europaeus (Gewodhnliches Pfaffenhlitchen),
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina und andere Rosenarten (Hundsrose u.a.), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder). Dazwischen sind Heister und héherwlichsige
Gehdlze zu pflanzen, sodass sich mit der Zeit eine Baumhecke entwickeln
kann.

e Bei Arbeiten unmittelbar im und am Gewésserbett des Eherieder Mihlbachs
oder Arbeiten, die starke, deutlich sichtbare EintrGbungen bewirken, sind die
Schon- bzw. Laichzeiten der Bachforelle und der Schmerle zu beachten.
Die Bachforelle hat eine gesetzliche Schonzeit von 01.10. bis 28.02. gemaR
Ausfihrungsverordnung zum Bayerischen Fischereigesetz (AVBayFiG). Die
Laichzeit der Schmerle geht von April bis Mai.
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7.

Fremdleitungen
Das Plangebiet ,Pfértlein® grenzt an die bestehende ErschlieBung an.

Im Rahmen einer Voranfrage bei den in der Region bedeutsamen Versorgern
wurde festgestellt, dass innerhalb des Geltungsbereiches folgende Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen.

- Fernwasserversorgung Franken:
Trinkwasserleitung DN 300 GG, PN 16

Main-Donau Netzgesellschaft mbH:
Freileitung 20 kV
erdverlegte Niederspannungskabel

- DB Energie GmbH:
Freileitung 110 kV

Die Leitungen wurden, soweit von den jeweiligen Betreibern angegeben, in den
Plan Gbernommen und bei der Gestaltung des Gebietes bericksichtigt.

Die am 6stlichen Rand des Plangebiets verlaufenden erdverlegten Kabel der
Main-Donau Netzgesellschaft mbH sollen in spatere 6ffentliche Flachen umverlegt
werden.

Vermutet werden weiterhin Drainagen, die im Rahmen der Feldbewirtschaftung
verlegt wurden.
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Insbesondere bei der ErschlieBungsplanung sind die in den Anschlussberei-
chen vorhandenen Leitungen der Telekom, der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH sowie der
N-ERGIE Aktiengesellschaft zu beachten.

Die Belange des aktiven Brandschutzes sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu berlcksichtigen; auf die Stellungnahme des Kreisbrandrates vom
21.02.2018 wird verwiesen.

Die Belange der Kommunalen Abfallwirtschaft sind im Rahmen der

ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen; auf die Stellungnahme des
Kommunalen Abfallwirtschaft vom 21.02.2018 wird verwiesen.
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8. ErschlieBung

Die ErschlieBungsplanung far den vorliegenden Bebauungsplan wird im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Die fur die ErschlieBung des Baugebietes malBBgebenden Versorgungstrager
sind rechtzeitig in die ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

8.1 StraBen und Wege

Die Anbindung des Baugebietes ,Pfortlein” erfolgt von Stiiden und Osten Uber
die Pfoértleinsgasse und den Schulweg an die St 2272.

Die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet werden nach den ,Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen” (RASt 06) nach ihrer Funktion und Lage als Wohn-
straBen ES V eingestuft und gestaltet.

Die exakte Festlegung der inneren Aufteilung des Verkehrsraumes innerhalb
des Plangebietes sowie die Gestaltung der Oberflachen werden im Rahmen
dieses Bebauungsplanes nicht vorgenommen. Hierdurch verbleibt ein Spiel-
raum far die ErschlieBungsplanung, insbesondere in gestalterischer Hinsicht.

Der zur Verfigung stehende 6ffentliche Verkehrsraum ist entsprechend der zu
erwartenden Verkehrsbelastung mit 6,00 m ausreichend grof3 bemessen.

Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung sind die gesetzlichen Vorgaben zur
Barrierefreiheit zu beachten.

Oberboden aus dem Bereich offentlicher Verkehrsflachen soll vorbehaltlich

seiner Eignung zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen verwendet
werden (§ 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731).
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8.2 Kanalisation

Der Ortsteil Kaltensondheim ist ordnungsgeman tber eine Abwasserdruck-
leitung an die Gemeinschaftsklaranlage Mainfrankenpark angeschlossen.

Die Gemeinde Biebelried beabsichtigt zur Optimierung der bestehenden
Kanalisation das Baugebiet im Trennsystem zu entwassern.

Das Schmutzwasser wird in einem separaten System gefiihrt und an die
bestehende Abwasseranlage des Ortsteils Kaltensondheim angeschlossen und
zur Klaranlage geleitet.

Das Regenwasser wird ebenfalls in einem eigenen System gefiihrt und sid-
Ostlich des ErschlieBungsgebietes in einem neu herzustellenden Regenrick-
haltebecken bewirtschaftet.

In diesem Regenrickhaltebecken wird das anfallende Regenwasser zwischen-
gespeichert und gedrosselt in den Vorfluter Eherieder Mihlbach abgegeben.
Dabei ist die Menge an die bisherige Abflussmenge aus dem Gebiet anzu-
passen, um im nachfolgenden Vorflutersystem keine hydraulischen Engpéasse
zu erzeugen.

Das Regenrickhaltebecken ist fir ein 5-jahriges Regenereignis zu bemessen.
Die Notentlastung des geplanten Regenrlickhaltebeckens erfolgt bei starken
Regenereignissen ebenfalls direkt in den Vorfluter Eherieder MUhlbach.
Somit wird die bestehende Ortskanalisation bei Regenereignissen entlastet.

Die Wahl des Systems zur Regenwasserpufferung (Rickhaltung, Verdunstung
und/oder Versickerung) sowie die Ausfiihrung werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffen-
burg und nach Vorlage des Bodengutachtens festgelegt.

Das erforderliche wasserrechtliche Verfahren fir die Einleitung von Regen-
wasser in den Vorflutgraben ist im Zuge der ErschlieBungsplanung vorzu-
bereiten und bei den Fachbehdrden zu beantragen.

Eine Nutzung des Oberflachenwassers der Dachflachen fur die Garten-

bewédsserung oder Brauchwassernutzung wird von der Gemeinde Biebelried
begriBt, aber nicht zwingend vorgeschrieben.
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8.3 Wasserversorgung

Der Ortsteil Kaltensondheim ist an das Versorgungsnetz der Fernwasser-
versorgung Franken (FWF) angeschlossen.

Das Baugebiet wird an die bestehende Trinkwasserleitung in der Pfortleins-
gasse angebunden.

Im Baugebiet wird eine ausreichende Anzahl von Hydranten angeordnet. Dabei
wird ein Abstand von ca. 100 m zwischen den Hydranten nicht tGberschritten.

Die Verfugbarkeit von Léschwasser in ausreichender Menge und mit aus-
reichendem Druck aus dem vorhergehenden Netz wird dabei vorausgesetzt.

Bei der Planung der Leitungen sind die glltigen DVGW-Regelwerke sowie die
gultigen DIN-Vorschriften zugrunde zu legen.

8.4 Stromversorgung und StraBenbeleuchtung
Sowohl die Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom als auch die
Ausstattung mit den erforderlichen Einrichtungen zur StraBenbeleuchtung
werden durch das zustédndige Energieversorgungsunternehmen geplant und

errichtet.

Fur die Energie- und Telekommunikationsmedien ist bei der ErschlieBungs-
planung eine ausreichend groBe Flache (ca. 1,0 m Breite) vorzusehen.

Das zustandige Versorgungsunternehmen ist in die ErschlieBungsplanung
einzubinden.

8.5 Gasversorgung

- entfallt -
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8.6 Fernmeldeanlagen

Die Planung und der Bau der gesamten Fernmeldeanlagen liegt im Zusténdig-
keitsbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Die Telekom ist in die ErschlieBungsplanung einzubinden. Vorhandene
Leitungen der Telekom sind bei der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Fur die Energie- und Telekommunikationsmedien ist bei der ErschlieBungs-
planung eine ausreichend groBe Flache (ca. 1,0 m Breite) vorzusehen.

8.7 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der entstehenden Haus- und Sonderabfalle wird durch die
Satzung des Landkreises Kitzingen geregelt. Die Entsorgung tGbernimmt die
Kommunale Abfallwirtschaft Kitzingen.

8.8 Geothermie (Erdwarme)

Die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist grundsatzlich méglich, muss
jedoch angezeigt werden.
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0. Bodenordnende MaBnahmen

Der Flachen im Geltungsbereich des ,Bebauungsplanes Pfértlein, OT
Kaltensondheim" befinden sich weitgehend im Besitz der Gemeinde Biebelried.
Flachen im Geltungsbereich, die noch nicht im Eigentum der Gemeinde
Biebelried sind, werden im Verlauf des Verfahrens von der Gemeinde
erworben.
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10. Immissionen

Das Plangebiet rundet die Ortslage Kaltensondheim ab.

10.1 Schallimmissionen

Die Autobahndirektion Nordbayern weist im Rahmen des Bauleitverfahrens auf
die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
03.08.1988 Nr. Il B/8-4641.1-001/87 (MABI. Nr. 16/1988) hin und teilt zur
Bemessung von SchallschutzmaBnahmen fir die Bundesautobahn 7 folgende
Werte mit:

AS Kitzingen - AS Marktbreit

- Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2015 26.291 Kfz./24 Std.
- Prognose fir 2020 35.000 Kfz./24 Std.
- LKW-Anteile (Tag/Nacht) 15/25 %

- Steigung kleiner als 5%

Noérdlich des Plangebiets liegt die StaatsstraBe St 2272 sowie gewerbliche
Betriebe (Zimmerei, Fuhr- und Baggerbetrieb). Beeintrachtigungen infolge von
Larmimmissionen auf Grund der Verkehrsbelastung und der gewerblichen
Tatigkeit sind gegeben.

Diese wurde im Rahmen einer ,Vertraglichkeitsuntersuchung zum Schall-
immissionsschutz® vom 14.02.2017, erganzt durch die Stellungnahme vom
12.04.2017, durch das Buro Wélfel untersucht.

Die Ergebnisse und Empfehlungen kénnen dem in der Anlage beigeflugten
eigenstandigen Bericht enthnommen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten:

Unter den zu Grunde gelegten Annahmen werden im Plangebiet die
Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm fur WA-Gebiete tagstber und die IRW der TA Larm flr seltene
Ereignisse nachts in groBen Bereichen eingehalten.

MaBgebend fir die Uberschreitung der Orientierungswerte in den
Nachtstunden ist der anliegenden Fuhr- und Baggerbetrieb, da weder die
Verkehrswege noch die anliegende Zimmerei nachts zu einer Wertlber-
schreitung fuhren. Die im Bereich des Fuhr- und Baggerbetriebs vorhandenen
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Larmquellen treten nach Abstimmung mit dem Betreiber jedoch maximal 10 mal
im Jahr auf, so dass die hieraus resultierende Beeintrdchtigung und die
Uberschreitung der Orientierungswerte an diesen wenigen Tagen im Jahr
toleriert werden kann.

In den Nachtstunden sind bei den seltenen Ereignissen in folgenden Bereichen
Uberschreitungen des OW der DIN 18005-1 bzw. der IRW der TA Larm
maoglich:
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In den betroffenen Bereichen werden Konflikte durch die Festsetzung der
Baugrenzen vermieden.

Die Anforderungen an die SchallddmmmafBe der AuBenbauteile sind gemal
DIN 4109, alternativ gemai VDI 2719, auszulegen.

Hinweis:

In den Bereichen, in denen der Orientierungswert flir den Nachtzeitraum von
45 dB(A) Uberschritten wird, ist die Anordnung von (Liftungs-) Fenstern fir
Ruherdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) durch geeignete
Grundrissgestaltung an der schallabgewandten Seite (sldlich) zu empfehlen.

Alternativ hierzu empfiehlt es sich Fenster von Ruherdumen in Bereichen mit
Beurteilungspegeln von Uber 45 dB(A) nachts mit schallgedammten
Laftungseinrichtungen auszufihren.

10.2 Geruchsimmissionen

Mégliche Beeintrachtigungen durch Geruchsemmissionen wurden ebenfalls
durch das Biro Wolfel untersucht. Mit dem Untersuchungsbericht vom
10.02.2017 kommt das Bliro zu dem Ergebnis, das die Geruchsimmissionen
der untersuchten Tierhaltungen zu keiner relevanten Geruchsbelastung im
Plangebiet fihren. Der zuldssige Immissionswert wird im Plangebiet durch die
ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten sicher eingehalten. Die Anforderungen
an die statistische Unsicherheit gemaf TA Luft werden ebenfalls eingehalten.
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11.  Uberschwemmungsbereich Eherieder Miihlbach

Im Zuge fruhzeitiger Abstimmungen hat das Landratsamt Kitzingen auf mog-
liche Beeintrachtigungen bzw. Schaden infolge eines 100jahrigen Hochwasser-
ereignisses des Eherieder Mihlbach hingewiesen. Aus diesem Grund wurde
anhand der Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg zu dem
Einzugsgebiet des Eherieder Mihlbach und dem anzusetzenden Sicherheits-
zuschlag von 15 % eine Hochwasserlinie berechnet. Diese ist im Plan wieder-
gegeben und ergibt eine Hochwasserlinie bis zu ca. HQq9 = 257,00 m G NN fir
den Planbereich.

Um eine Beeinflussung des Uberschwemmungsgebiets durch das Baugebiet zu

vermeiden, wird der Geltungsbereich so gewahlt, dass dieser auBBerhalb des
ermittelten Uberschwemmungsbereichs liegt.
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12. Grunordnerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Der exakte Umfang der PflanzmaBnahmen im Plangebiet ist im Bebauungsplan
(= Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Plan (= Teil B) dargestellt.

Er ist auch der eigenstédndigen Begrindung zum Grinordnungsplan (= Teil D)
zu entnehmen.

Des Weiteren gilt jedoch:

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugéange sowie Fahr- und Stellplatzflachen
ist der gesamte AuBenbereich mit Rasenflachen, Ba&umen und Strauchern etc.
naturnah gartnerisch zu gestalten.

Die im Grinordnungsplan vorgegebenen Pflanzungen sind zwingend
auszufihren.
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13. Weitere Hinweise

13.1 Erdarbeiten

Innerhalb des Geltungsbereichs des "Bebauungsplanes Pfortlein, OT Kalten-
sondheim" sind keine Denkmalverdachtsflachen vorhanden. In einer
Entfernung von ca. 150 m stehen jedoch Verdachtsflachen fir Bodendenkmaler
an. Vor diesem Hintergrund sind Erdarbeiten stets mit der gebotenen Sorgfalt
durchzufihren

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8 Abs. 1
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden. Aufgefundene Gegenstéande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2
DSchG unverandert zu belassen.

13.2 Bewuchsbeschrankung Freileitung

Fur die 20 kV Freileitungstrasse besteht eine Bewuchsbeschrankung. Der
Auslbungsbereich und die maximalen Wuchshéhen sind in den jeweiligen
Dienstbarkeiten geregelt. Beim Pflanzen von Baumen sind die Schutzabstande
nach DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 einzuhalten.

13.3 Baumstandorte und Versorgungsleitungen
Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Weiterhin ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
13.4 Beleuchtung
Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung,

Parkplatzbeleuchtung, ...) missen so erstellt werden, dass eine Blendung von
Verkehrsteilnehmern auf der BAB 7 ausgeschlossen ist.
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13.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 ablenken kénnen
dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentgt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StraBenverkehrsordnung wird verwiesen.

13.6 Beeintrachtigung BAB 7 und Emissionen
Von geplanten MaBnahmen durfen keine Emissionen ausgehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB 7 beeintrachtigen
kdnnen. Gegentber dem StraBenbaulasttrager kénnen keine Anspriche aus
Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

13.7 Pflege von Grinflachen
Bei der Pflege von Griinflachen, die Gber den Regenwasserkanal entwéssert

werden, ist der Einsatz von Pestiziden und Dingemittel untersagt um eine
negative Beeintrachtigung des angrenzenden Vorfluters auszuschlieBen.
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14. Uberschligig ermittelte Kosten fiir die ErschlieBung

Die im Folgenden grob geschatzten Kosten fir die ErschlieBung sind

Nettokosten.

Im Bereich ,Befestigte FIlachen” sind ausschlie3lich die Kosten fir die

offentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Eine Trennung hinsichtlich ErschlieBungsstraBe, Gehwege, Parkflachen und
StraBenbegleitgrin erfolgt bei den Kosten nicht, da eine Aufteilung der Flachen
erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt. Angesetzt wurde ein

Mittelwert zwischen bituminéser Befestigung und Pflasterflachen.

Abwasser:

- Schmutzwasserkanal
ca. 380 m x 250,00 €/m

- Schmutzwasserkanal Hausanschliisse
(6ffentlicher Bereich) + HA-Schéachte

ca. 13 Stiick x 2.500,00 €/Stlck

- Regenwasserkanal
ca. 350 m x 430,00 €/m

- Regenwasserkanal Hausanschllsse
(6ffentlicher Bereich) + HA-Schéachte

ca. 13 Stuck x 2.500,00 €/Stiick

- RetentionsmaBnahme Eherieder MUhlbach

pauschal

- Regenrickhaltebecken/
Versickerungssysteme 0.a.
pauschal

Summe Abwasser

Wasserversorgung:

- Wasserleitung DA 180 PE
ca. 400 m x 180,00 €/m

- Wasser-Hausanschlisse (6ffentlicher Bereich)

ca. 13 Stiick x 1.800,00 €/Stlck

Summe Wasserversorgung

2022 Begrindung zum BPlan 181109.docx

ca. 95.000,00 €
ca. 32.500,00 €
ca. 150.500,00 €
ca. 32.500,00 €
ca. 50.000,00 €
ca. 65.000,00 €
ca. 425.500,00 €
ca. 72.000,00 €
ca. 23.400,00 €
ca. 95.400,00 €



Gemeinde Biebelried
"Bebauungsplan Pfértlein, OT Kaltensondheim" Seite 38

Befestigte Flachen:

- Fahrbahnen, Gehwege, Parkflachen
bituminds befestigt bzw. gepflastert
ca. 2.500 m2 x 110,00 €/m? ca. 275.000,00 €

Entwésserung der befestigten Flachen:

- Rinnen und StraBeneinlaufe
einschl. Anschluss an den Kanal
pauschal ca. 20.000,00 €

Summe ErschlieBungskosten (netto) ca. 815.900,00 €

Von dieser Summe entfallen auf die Ver- und Entsorgung des Baugebietes
(ohne Gas, Strom, Telefon usw.) ca. 548.100,00 € (netto), auf die sonstige
ErschlieBung ca. 295.000,00 € (netto).

Die Kosten der Ver- und Entsorgung regelt die Satzung der Gemeinde
Biebelried, von den Kosten der sonstigen ErschlieBung tragt die Gemeinde
Biebelried 10 %.

Anteil Gemeinde Anteil Bauherr

Sonstige ErschlieBung: 295.000,00 € 29.500,00 € 265.500,00 €

Durch die Bauwilligen sind somit von den ErschlieBungskosten ohne Wasser
und Kanal bei ca. 0,92 ha verauBerbarer Flache ca. 265.500,00 € (netto)

zu tragen, umgerechnet auf den Quadratmeter Baugrund ergeben sich

ca. 28,86 €/ma2.

Kosten fir die StraBenbeleuchtung, Versorgung mit elektrischem Strom sowie
fir die zugehdrige Planung (Baunebenkosten) sind im vorgenannten Preis pro

Quadratmeter nicht enthalten.

Sonstige Beipléne, insbesondere der Tiefbauplanung, liegen noch nicht vor.
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Die ErschlieBungsplanung erfolgt zeitnah nach der Genehmigung des
Bebauungsplanes.

Aufgestellt: Vorhabenstréager:

ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG Gemeinde Biebelried
KuhlenbergstraBe 56 c/o VG Kitzingen

97078 Wiirzburg Friedrich-Ebert-StraBe 5

97318 Kitzingen
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