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1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Biebelried hat in ihrer Sitzung am 30.07.2019 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg Ill“ gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch ortsiblichen Aushang am 29.08.2019
offentlich bekannt gemacht.

Grund der Aufstellung ist es, im Gemeindegebiet im Ortsteil Biebelried wieder
Bauplatze anbieten zu kénnen. Die in der Ortslage noch vorhandenen freien
Grundsticke befinden sich fast ausschlieBlich im Privatbesitz und stehen trotz
intensiver Bemuhungen der Gemeinde fir den freien Markt nur sehr einge-
schrankt zur Verfugung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans starkt die Gemeinde Biebelried ihre
Funktion als Wohnstandort, da der Ortsteil Biebelried aufgrund seiner Nahe zu
Wirzburg und zu Kitzingen ein beliebter Wohnstandort ist.

Der Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg Il1“ umfasst eine Flache von ca.
3,47 ha und ist nach § 4 BauNVO 1990 als allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.

Der Geltungsbereich setzt sich aus folgenden Flursticken der Gemarkung
Biebelried zusammen: 9057, 9057/2, 9058 und 9007/1

Das Plangebiet schlieBt im Suidwesten an das bestehende Baugebiet ,Am
Mainstockheimer Weg*“ und im Westen an die bestehende Wohnbebauung der
Ortslage Biebelried an.

Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich an die BundesstraBe B 8.

In &stlicher Richtung wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftlich bzw.
gartnerisch genutzte Flachen begrenzt.

Die Grundsticke wurden bereits durch die Gemeinde erworben.

Das Plangebiet erstreckt sich von ca. 301 m G. NN im Nordwesten bis zu ca.
288 m U. NN im Sudosten.
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Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Anbindung der neuen Wohnbauflache erfolgt tber die Fortfihrung der
Mainstockheimer StraBe. Die Mainstockheimer StraBe im Bereich des
geplanten Baugebietes derzeit als betonierter landwirtschaftlicher Weg an und
wird im Zuge der BaugebietserschlieBung grundhaft neu hergestellt. Hierbei
werden die Breiten der Verkehrsanlage bedarfsgerecht angepasst
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Biebelried mit ihren Ortsteilen Biebelried, Kaltensondheim und
Westheim liegt im Regierungsbezirk Unterfranken in der Planungsregion 2
~Wirzburg“ entsprechend der Verwaltungsgliederung des Freistaates Bayern.

Die Gemeinde Biebelried stellt eine typische Pendlergemeinde fir das
Oberzentrum Wirzburg und das Mittelzentrum Kitzingen dar. Es besteht ein
deutliches Arbeitsplatzdefizit.

Der Ortsteil Biebelried der Gemeinde Biebelried ist, bedingt durch seine Lage,
ein beliebter Wohnstandort.

Trotz der Bemihungen der Gemeinde, ortsnahe Arbeitsplatze zu schaffen,
definiert sich der Standort Biebelried wesentlich Gber seine Qualitaten als
Wohnstandort. Gewerbe siedelt sich aufgrund der Infrastruktur Gberwiegend im
Mittelzentrum Kitzingen bzw. im Gewerbegebiet ,Mainfrankenpark” der Stadt
Dettelbach an.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes (WA) ,Mainstockheimer Weg
I11“ dient der Starkung der Wohnfunktion und sichert durch die neuen Mitbirger
bzw. die Bindung von Biebelrieder Blrgern, die nach der Mdglichkeit flr einen
Wohnhausbau suchen, die Infrastruktur des Ortes, die Wohnbedirfnisse von
Familien mit Kindern und damit die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der
Bevdlkerung insbesondere in Bezug auf eine zu erwartende Starkung des
aktiven Dorf- und Vereinslebens.

Das rege Interesse an den Bauplatzen aufgrund der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses zeigt, dass der Bedarf an Bauplatzen fir Ortsange-
hérige bzw. deren mittlerweile erwachsene Kinder, d. h. junge Familien,
besteht. Um diese BedUrfnisse zu decken und einer Abwanderung in andere
Regionen vorzubeugen, ist die Ausweisung neuer Bauflachen erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient als rechtliche Grundlage fir die
geordnete Bebauung des Geltungsbereichs.
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3. Bedarfsnachweis

3.1 Allgemein

Die Gemeinde Biebelried befindet sich raumordnerisch im allgemeinen
landlichen Bereich, weist jedoch aufgrund ihrer guten verkehrstechnischen
Anbindung im Hinblick auf die Lage als Wohnstandort Qualitaten des
Verdichtungsraumes des Oberzentrums Wirzburg bzw. des Mittelzentrums
Kitzingen auf.

GemaB Regionalplan der Region Wiirzburg soll der landliche Bereich der
Region auch in seiner Funktion als Wohnstandort weiter gestarkt werden, um
damit zugleich der Entwicklung der gesamten Region zu dienen. Schwerpunkte
der Siedlungstatigkeit sind das Oberzentrum Wirzburg sowie das Mittel-
zentrum Kitzingen und geeignete Gemeinden in der Peripherie dieser Orte.

Mit der Lage an der Bundesautobahnen A7, an Bundesautobahn A3 sowie der
BundesstraBBe B8 liegt der Ortsteil Biebelried verkehrsginstig, zum einen in
Richtung des Oberzentrums Wurzburg, zum anderen zum Mittelzentrum
Kitzingen sowie auch in Richtung Frankfurt, Nirnberg und Schweinfurt.

GemanB Ziel 3.2 LEP, Ziel 3.2 B Il RP2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG sollen
zunachst die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und der
Wiedernutzbarmachung von Flachen ausgeschdpft und vorrangig genutzt
werden.

Die vorhandenen Wohngebiete in der Gemeinde Biebelried sind fast vollstandig
bebaut. Noch nicht bebaute Baugrundsticke befinden sich fast vollstandig in
Privatbesitz und stehen somit zur Deckung der Nachfrage nach Baugrund-
sticken nicht unmittelbar zur Verfigung. Auch Leerstédnde vorhandener Wohn-
gebaude sind im Ortsteil Biebelried kaum vorhanden. Ein entsprechendes
Grundstiicks- und Leerstandskataster (Stand Marz 2018) wurde durch die
Gemeinde Biebelried erarbeitet, im Hinblick auf ein 2019 ausgewiesenes und
allgemeines Wohngebiet ,Pfortlein” im Ortsteil Kaltensondheim aktualisiert und
ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Hierin zeigt sich, dass nur wenige
Gebaude im Gemeindegebiet Leerstand aufweisen bzw. nur vereinzelt
Baugrundsticke zur Verfigung stehen, wobei sich diese nicht im Eigentum der
Gemeinde befinden.

2126 Begrindung zum BPlan 2019-11-12.docx



Gemeinde Biebelried

Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg 11"

In letzter Zeit fihren die fehlenden gemeindlichen Grundstiicke zu einem
Fortzug von Ortsanséassigen, da kein Bauland zur Verfigung steht, um mit
ihren Familien am Wohnort zu verbleiben.

Auch die ca. 13 Grundsticke des Anfang 2019 ausgewiesenen und derzeit in
ErschlieBung befindlichen allgemeinen Wohngebietes ,Pfértlein® im Ortsteil
Kaltensondheim sind erst seit kurzem in der Vermarktung und werden
kurzfristig verduBert werden, sodass die Gemeinde in absehbarer Zeit keine
eigenen Bauplatze mehr anbieten kann.

Im Ortsteil Biebelried ist die Nachfrage nach Bauplatzen seit Jahren durchweg
erheblich gréBer als beispielsweise im Ortsteil Kaltensondheim, dies auch
bedingt durch die bereits oben dargestellte gefragte und auBBerst
verkehrsglnstige Lage des Ortsteiles Biebelried an der BundesstraB3e B 8
sowie an den Autobahnzufahrten A 3 und A 7. In den nachfolgenden
Ausschnitten des Leerstandskatasters ist ersichtlich, dass die vorhandenen
Baullcken bereits deutlich reduziert werden konnten.

Bebelfiady- “Biebeiried-
e

I b LYy i

Baullicken Stand 2018 Baulticken Stand 2019

Den Fortzug von Einwohnern der Gemeinde méchte die Gemeinde Biebelried
mit der geplanten Ausweisung eines Baugebietes entgegenwirken. Ein Fortzug
gefahrdet auch das aktive Dorf- und Vereinsleben, da die jungen Menschen oft
gut in das gemeindliche Leben integriert sind und diese Bindung bei der Suche
nach einem Wohnplatz auBBerhalb von Biebelried verlieren.

Mit der geplanten Ausweisung des Baugebietes reagiert die Gemeinde
Biebelried auf die aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland und sichert damit ein
entsprechendes Angebot in Biebelried.

Dies bestétigt sich auch durch die hohe Nachfrage nach diesen Grundstiicken
nach Bekanntwerden der Bauleitplanung.
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Der Gemeinde Biebelried ist daran gelegen, fir eine Bebauung der Grund-
stlicke Sorge tragen zu kénnen. Sie wird bei der Vermarktung der Grundstiicke
eine Bauverpflichtung in den jeweiligen Kaufvertrag aufnehmen, so dass keine
brachliegenden Grundstiicke (sog. Enkelgrundstiicke) entstehen.

3.2 Bevdlkerungsentwicklung

Rickblickend auf die vergangenen Jahre zeigt sich ein Zuwachs der
Bevélkerungszahl in der Gemeinde Biebelried.

Die Bevdlkerungszahl des Landkreises Kitzingen stieg bis zum Jahr 2011
nahezu kontinuierlich an. Nach diesem Zeitpunkt stagniert die Bevdlkerungs-
zahl des Landkreises Kitzingen bei weiterhin grundsatzlich steigender Tendenz
fir die Gemeinde Biebelried.

Zunachst wird auf die von MODUS - Institut fir angewandte Wirtschafts- und
Sozialforschung, Methoden und Analysen — flr den Landkreis Kitzingen
durchgefiihrte kleinrdumige Bevdlkerungsprojektion bis zum Jahr 2033
verwiesen.

(Siehe auch:

https://www kitzingen.de/fileadmin/Medien_Landratsamt/51_Jugendhilfeplanung/Bevoelkerungs
entwicklung/LKKT-Endbericht-Bev-2017.pdf)

Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Biebelried:

Einwohner geman

Stichtag Bayer. Landesamt
fr Statistik und Datenverarbeitung

30.06.1987 1.071
31.12.1995 1.099
31.12.2000 1.174
31.12.2005 1.179
31.12.2010 1.190
31.12.2012 1.247
31.12.2013 1.275

Im Zeitraum 2010 bis 2013 ist die Bevdlkerung in der Gemeinde Biebelried
damit um ca. 7,1 % gewachsen, die Entwicklung fir den gesamten Landkreis
Kitzingen lag hingegen im selben Zeitraum bei ca. -0,3 %.

2126 Begrindung zum BPlan 2019-11-12.docx



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg 11" Seite 10

MODUS - Institut fir angewandte Wirtschafts- und Sozialforschung, Methoden
und Analysen — hat fur die Gemeinde Biebelried die Entwicklung der
Bevdlkerung in unterschiedlichen Szenarien prognostiziert und geht fiir den
Zeitraum von 2013 bis 2033 von einem Bevdlkerungswachstum von zwischen
6,6 % und 15,5 % aus.

Die o. g. Einwohnerzahlen wurden flr die gesamte Gemeinde Biebelried mit
den Ortsteilen Biebelried, Kaltensondheim und Westheim ermittelt. Fir den
Ortsteil Biebelried bietet das Bayerische Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung keine eigenstéandige Statistik an. Das Einwohnermeldeamt
der Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen hat folgende Einwohnerzahlen nur fir
den OT Biebelried ermittelt. Im Zeitraum seit 2011 ist der Ortsteil zunachst um
7 % gewachsen, diese Tendenz war dann aber wieder rucklaufig:

Vergleichszahlen fir den OT Biebelried:

Stichtag

02.01.2012 783
02.01.2013 789
02.01.2014 809
07.01.2015 781
05.01.2016 822
16.01.2017 825
08.01.2018 837
02.01.2019 801

3.3 Wohnungsbedarf

Die in der Gemeinde Biebelried herrschenden Rahmenbedingungen beein-
flussen die Bevélkerungsbewegung nicht unerheblich. Als relevanten Para-
meter setzt die Gemeinde Biebelried fir den Ortsteil Biebelried, der fir den
Einzugsbereich Kitzingen aber auch den Einzugsbereich von Wurzburg
attraktiv ist und eine hohe Nachfrage erféhrt, auf die Bereitstellung von
Bauland, das sie vorrangig aus kommunaler Hand anbietet.

Aktuell verzeichnet die Gemeinde Biebelried eine steigende Nachfrage nach
Wohnraum und Wohnbauflachen. Hierzu werden von vielen Interessenten
Anfragen an die Gemeindeverwaltung hinsichtlich Wohnungsleerstanden und
verfligbaren Baugrundstiicken herangetragen.

Neben diesen Anfragen ist auch die Belegungsdichte ein wichtiger Faktor flr
den Wohnflachenbedarf. Die Belegungsdichte gibt an, wie viele Personen pro
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Wohneinheit leben. Wahrend im Jahr 1997 statistisch ca. 2,6 Personen pro
Wohneinheit verzeichnet wurden, sank dieser Wert bis zum Jahr 2011 auf ca.
2,3 Personen je Wohneinheit. Bei Fortschreibung dieses Trends kann von einer
Abnahme der Belegungsdichte auf 2,1 Personen pro Wohneinheit im Jahr 2030
ausgegangen werden.

Die Abnahme der Belegungsdichte ist durch den Trend zu kleineren Haus-
halten begrindet. Ursache hierflr ist neben der Zunahme der alteren
Bevdlkerung auch der generelle Trend zu Ein- und Zweipersonenhaushalten.

Unter Berlcksichtigung dieser Sachverhalte ergibt sich fir die Gemeinde
Biebelried die unmittelbare Erfordernis zur Schaffung neuen Wohnraumes.
Da im Ortsteil Biebelried die Mdglichkeiten einer Innenverdichtung nicht
gegeben ist, soll hier ein neues Wohnbaugebiet ausgewiesen werden.

Die entwickelte Flache steht - mit geringfiigigen Ausnahmen - im Eigentum der
Gemeinde Biebelried. Beim Verkauf der Grundstiicke wird eine gesicherte
Verpflichtung dergestalt vereinbart, dass die Baugrundsticke binnen einer Frist
zu bebauen sind (Baugebot); in der Vergangenheit hat die Gemeinde
Baugebotsfristen von 5 Jahren mit den Grundstiickseigentiimern vereinbart.

3.4 Wohnbauflachenreserven

Als Wohnbauflachenreserven liegen Grundstiicke vor, die jedoch der Offent-
lichkeit nicht zur Verfigung stehen, da sie in Privatbesitz sind.

Diese privaten Baullcken, die voll erschlossen sind und sofort bebaut werden
kdnnten, werden teilweise bereits seit Jahrzehnten von den Eigentimern dem
Grundstucksmarkt nicht zu Verfligung gestellt. Es wird davon ausgegangen,
dass auch innerhalb der nachsten Jahre nur ein geringer Teil dieser Grund-
stlicke fur eine Bebauung zu Verfligung steht. Daher wird angenommen, dass
aus den in der Anlage dargestellten Baullicken tatsachlich lediglich ein
untergeordneter Teil als Bauflachenreserve berlcksichtigt werden kann.

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes ,Mainstockheimer Weg Il1*
kann der kurz- bis mittelfristige Wohnbauflachenbedarf gedeckt werden.

2126 Begrindung zum BPlan 2019-11-12.docx



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg I1I" Seite 12

3.5 Fazit

In der Gemeinde Biebelried besteht kurzfristiger Bedarf an Wohnbauflachen,
der nicht durch vorhandene, bereits erschlossene Grundstlicke gedeckt werden
kann, da diese dem freien Markt nicht zu Verfigung stehen.

Der Bedarf kann auch nicht durch eine entsprechende Entwicklung vorhande-
ner Parzellen gedeckt werden, da entsprechende Leerstdande oder Brach-
flachen in Biebelried nicht anstehen und auf absehbare Zeit auch nicht zu
erwarten sind.

Dem geplanten Baugebiet mit ca. 32 Baugrundstiicken steht somit ein unmittel-
barer Grundsticksbedarf gegentber.
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4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Planungsgrundlage ist der am 03.03.2016 genehmigte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Biebelried in der Fassung der 11. Anderung.

Dieser weist im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Mainstockheimer Weg
11" teilweise noch Flachen far die Landwirtschaft aus und wird im Zuge einer
Berichtigung geman §13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs 2. Nr. 2
BauGB angepasst.

dallen ‘_ : _ \ :

Bei den Flachen des Geltungsbereichs handelt es sich um AuBenflachen.
Zur Beschleunigung des Verfahrens wird daher als Verfahrensgrundlage § 13 b
BauGB angewendet.

Dies ist aus folgenden Grinden zulassig:
- Als zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO werden
weniger als 20 000 Quadratmeter bzw. weniger als 10.000 Quadratmeter

zulassige Grundflache festgelegt, namlich ca. 18.600 m2 * 0,4 = 7.440 m?
Grundflache.
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- Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch den Bebauungsplan nicht
beruhrt.

- Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 wurde vor
dem 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet; der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 soll bis zum 31. Dezember 2021 gefasst werden.

Somit wird geman §§ 13 a und b BauGB das vereinfachte Verfahren
angewandt.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung / Erérterung nach §§ 13 b und 13 a Abs. 2
Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Da in regelmaBigen Abstdnden Nachfragen zu ortsnahen Wohnbaugrund-
stiicken bestehen, entschloss sich die Gemeinde Biebelried zusétzliche Bau-
platze durch Ausweisung eines Baugebietes vorzunehmen, das sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile unmittelbar anschlief3t.

Die Offentlichkeit wurde durch Offenlegung der Planung des Bebauungsplan
"Mainstockheimer Weg IlI“in der Fassung vom 12.11.2019 unterrichtet. Die

Offenlegung fand im Zeitraum vom XX. XX.XXXX bis zum XX.XX.XXXX statt.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Anhérung geman § 4 Abs. 2 BauGB gehort.

Eine Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange ist dieser Begriindung als
Anlage 1 beigeflgt.
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41 Landesplanerische Ziele
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) zahlt die Gemeinde Biebelried
zum allgemeinen landlichen Raum, im Regionalplan Wiirzburg (1985, zuletzt
geandert 23.12.2016) wird das Gemeindegebiet Biebelried als ,/dndlicher
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestédrkt werden soll“ eingestuft.
In beiden Programmen steht die Starkung der Eigenstandigkeit und der
bestehenden Struktur im Vordergrund.
Die Gemeinde Biebelried stellt eine typische Pendlergemeinde fiir das Ober-
zentrum Wirzburg und das Mittelzentrum Kitzingen dar. Es besteht ein deut-
liches Arbeitsplatzdefizit.

4.2 Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Biebelried wurde bisher kein Landschaftsplan aufgestelit.

4.3 Bebauungsplan

4.3.1 Art, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg I11*
umfasst eine Flache von ca. 3,47 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird fir die bauliche Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA bzw. WA*) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

4.3.2 MaB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (1,2) und 4 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist im Plangebiet nach § 17 BauNVO auf 0,40 festge-
setzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.
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4.3.3 Vollgeschosse, § 9 Abs. 1 (1) BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (3) BauNVO

Zugelassen sind maximal zwei Vollgeschosse.

4.3.4. Bebauung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude

Fir die Gebaude sind Sattel- und Walmdéacher sowie Pultdacher, ab 14°
asymmetrisch oder zwei und mehr gegentberliegenden Dachflachen
(Toskanadach) zugelassen.

Fir die Hauptgebaude sind die folgenden Dachneigungen zugelassen:
- Satteldach bzw. Walmdach: 25° - 48°
- Pultdach: 8°- 32°

Lediglich bei Garagen und Carports sind neben den 0. g. Dachformen auch
Flachdacher zugelassen. Die Dachneigung einer Garage darf aber nicht steiler
als die des Hauptgebaudes sein.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° fir Hauptgebaude zul&ssig.
Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 0,75 m betragen.
Einzelgauben dirfen maximal 5,0 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben pro
Dachhélfte darf die Gesamtbreite der Gauben 50 % der Firstlange nicht Gber-
schreiten und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm
betragen.

Fassaden

Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzhduser sowie
verputzte Gebdude.

Sichtbare Fassadenelemente dirfen nicht aus Faserzementplatten, Glas-
paneelen, Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden.

Gedeckte Farben sind zulédssig. Nicht zuldssig sind grelle oder leuchtende
Farben.
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Hoéheneinstellung

Die H6heneinstellung ist in den Festsetzungen geregelt.

Im Bereich WA:

Es darf eine Gesamthdhe Uber Bezugspunkt von 8,50 m nicht Uberschritten
werden. Der Bezugspunkt ist definiert als der Schnittpunkt des jeweiligen
Grundstiickes mit der Hinterkante der 6ffentlichen Flache in der Mittelachse
des Gebaudes. Grenzt ein Grundstlick an zwei Verkehrsanlagen an, ist die
tieferliegende Verkehrsanlage fir die Bestimmung des Bezugspunktes
mafgebend.

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 4,50 m bzgl. der Oberkante
StraBe/Gehweg am Bezugspunkt.

Im Bereich WA*:

Es darf eine Gesamthdéhe Uber Bezugspunkt von 10,00 m nicht Gberschritten
werden. Der Bezugspunkt ist definiert als der Schnittpunkt des jeweiligen
Grundstiickes mit der Hinterkante der 6ffentlichen Flache in der Mittelachse
des Gebaudes. Grenzt ein Grundstlick an zwei Verkehrsanlagen an, ist die
tieferliegende Verkehrsanlage fir die Bestimmung des Bezugspunktes
mafgebend.

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 6,50 m bzgl. der Oberkante
StraBe/Gehweg am Bezugspunkt.

Bdschungen steiler als 1:1,5 sind unzul&ssig.

Uberbaubare Fliche

Die Bauwerke sind ausschlieBlich innerhalb der durch Baugrenzen als
Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflache zu errichten.

Garagen sind als Grenzbebauung zulassig. Sie dirfen in die Hauptgebaude
integriert werden.
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Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Fur die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

2126 Begrindung zum BPlan 2019-11-12.docx



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg 11"

Seite 19

5. GroBe des Baugebietes

Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiicks-

einteilung ergeben sich folgende statistische Daten:

Bruttobauflache:

= Gesamtflache des Geltungsbereiches
/. Offentliche Verkehrsflache

/. Grunflache

./. Regenrickhaltebecken
Nettobauflache:
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6. Gruanordnungsplan/Artenschutz
6.1 Grunordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg 11 wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es wird gemaBi § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung und die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.

Anhaltspunkte far eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen nicht. Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden
durch den Bebauungsplan nicht berlhrt.

Begleitend zu der vorliegenden Begrindung wurde vom Planungsbdiro fur
Landschaftsarchitektur Struchholz, Veitshéchheim die Unterlage zur Grin-
ordnung erstellt. Diese wurde im Planteil und in den textlichen Festsetzungen
integriert.

Die Unterlage zur Grinordnung ist ein eigenstdndiges Dokument des
Bebauungsplanes. Nahere Informationen zum Thema Natur und Landschaft
kdnnen diesem Dokument entnommen werden.

Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen: Hecken, lebende Zaune,
Geblsche und andere Gehdlze durfen nur im Winterhalbjahr (vom 01.10. bis
28.02.) abgeschnitten oder auf Stock gesetzt werden. Dies gilt auch in
Baugebieten.

Es sind im Sommerhalbjahr in einem Hausgarten nur schonende Form und
Pflegeschnitte, die zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen und die der
Gesunderhaltung der Baume dienen, erlaubt, und dies nur dann, wenn
artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
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6.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde im Oktober 2019 ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag durch das Planungsburo fir Landschaftsarchitektur
Struchholz, Veitshéchheim erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehérde
im Landkreis Kitzingen abgestimmt. Diese Unterlage ist ein eigenstandiges
Dokument des Bebauungsplans. Nahere Informationen zum Thema
Artenschutz kénnen diesem Dokument entnommen werden.

Folgende aus diesem Dokument resultierenden Festsetzungen wurden in den
Planteil des Bebauungsplans Gbernommen.

e Mindestens ca. 10 % der verlorengehenden Ackerflache ist als Ausgleichs-
flache fur den Feldhamster auszuweisen. Es soll hierbei ein mindestens
15 m breiter Ackerstreifen entlang der Grenze zur BundesstraBe bewirt-
schaftet werden (3-Streifen-Modell mit wechselnder Fruchtfolge).
Entlang dem zukunftigen Bebauungsrand soll eine Obstbaumreihe (mit
Unternutzung Extensivgrinland) angelegt werden. Auf verbleibenden
Flachen soll eine Blihwiesenansaat erfolgen.

e Ackerflache:
Auf einer Teilflache der FI.Nr. 9007/1, Gmkg. Biebelried ist eine dauerhafte
(25Jahre) feldhamsterférdernde Bewirtschaftung auf einer mindestens
15 m breiten Ackerflache am Ostrand des Geltungsbereiches (Flache =
ca. 0,38 ha) geméan dem ,3-Streifen-Modell“ (streifenférmiger Anbau von
Luzerne bzw. Luzernegras, mehrjahrige Blihmischungen und Winter-
getreide) durchzufihren, die wahrend der gesamten Aktivitadtsphase des
Feldhamsters ausreichend Nahrung und Deckung bietet.

e Blihwiese:
Durchfiihrung einer Blihwiesenansaat auf einer Teilflache der FI.Nr.
9007/1, Gmkg. Biebelried mit einer Flache von ca. 0,38 ha:
Ansaat einer autochthonen (Produktionsraum 11 bzw. Std) Blihmischung,
die mehrere Jahre ohne Mulchen/M&hen stehen bleiben kann.
Hier wird z.B. ,Lebensraum |“ von Saaten Zeller oder ,Blihende
Landschaft (Frihjahrsansaat)” von Rieger-Hofmann empfohlen.
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Obstreihe mit extensiver Grinlandnutzung:

Auf einer Teilflache der FI.Nr. 9007/1, Gmkg. Biebelried (Flache =

ca. 0,34 ha) soll entlang dem zukUlnftigen Bebauungsrand eine
Obstbaumreihe (mit Unternutzung Extensivgriinland) angelegt werden.

Pflanzung von 16 Stiick Obstbdumen, z. B. Apfel, Birne, Zwetschge;
Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12.

Ansaat der Flachen mit standortgerechten Saatgutmischungen
(Verwendung von Regio-Saatgut). Entwicklung von artenreichem, extensiv
genutztem Grinland durch extensive Pflege durch Mahd, max. 2x jahrlich
(nicht vor dem 15.06.), das Mahgut ist jeweils zu entfernen. Das Mulchen
ist untersagt. Auf jegliche Dingung und Biozideinsatz (incl. die Verwen-
dung von Pflanzenschutzmittel etc. und Rodentizide) ist zu verzichten.

Zur Vermeidung der Beeintradchtigung von Bodenbrltern ist die Baumal3-
nahme soweit mdglich auBBerhalb der Vogelbrutzeiten durchzufthren.
Sollten die Bautatigkeiten in die Brutzeiten von bodenbritenden Vogelarten
fallen, so ist als VermeidungsmafBnahme eine kontinuierliche Bautéatigkeit
im Projektbereich umzusetzen, die eine Besiedlung sehr unwahrscheinlich
werden lasst. Ggf. ist der Eingriffsbereich vor Baubeginn auf aktuelle
Vorkommen zu Uberprifen, damit Beschadigungen oder Zerstérungen von
Nestern sowie ein Verlust von Individuen ausgeschlossen werden kann.

Durch die Rodung von bestehenden Gehdlzen auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, im Zeitraum 1. Oktober bis 28. (29.) Februar wird eine
erhebliche Stérung vermieden. Als Ersatz fir den Verlust eines Apfel-

baumes mit einer Baumhdhle wird festgesetzt:

Aufhangen von 2 Nistkasten fur Végel im Bereich des Plangebietes.
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7. Fremdleitungen

Das Plangebiet ,Mainstockheimer Weg IlI“ grenzt an die bestehende
ErschlieBung an.

Im Rahmen einer Voranfrage bei den in der Region bedeutsamen Versorgern
wurde festgestellt, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine relevanten
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vermutet werden Drainagen, die im Rahmen der Feldbewirtschaftung verlegt
wurden.

Insbesondere bei der ErschlieBungsplanung sind die in den Anschlussberei-
chen vorhandenen Leitungen der Telekom, der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH sowie der
N-ERGIE Aktiengesellschaft zu beachten.

Die Belange des aktiven Brandschutzes sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu berlcksichtigen.

Die Belange der Kommunalen Abfallwirtschaft sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.
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8. ErschlieBung

Die ErschlieBungsplanung flar den vorliegenden Bebauungsplan wird im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Die fur die ErschlieBung des Baugebietes malBBgebenden Versorgungstrager
sind rechtzeitig in die ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

8.1 StraBen und Wege

Die Anbindung des Baugebietes ,Mainstockheimer Weg IlI“ erfolgt von
Sudwesten Uber die Mainstockheimer StraBBe und die Wlrzburger StraBe an die
BundesstraBBe B 8.

Die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet werden nach den ,Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen” (RASt 06) nach ihrer Funktion und Lage als Wohn-
straBen ES V eingestuft und gestaltet.

Die exakte Festlegung der inneren Aufteilung des Verkehrsraumes innerhalb
des Plangebietes sowie die Gestaltung der Oberflachen werden im Rahmen
dieses Bebauungsplanes nicht vorgenommen. Hierdurch verbleibt ein Spiel-
raum far die ErschlieBungsplanung, insbesondere in gestalterischer Hinsicht.

Der zur Verfigung stehende 6ffentliche Verkehrsraum ist entsprechend der zu
erwartenden Verkehrsbelastung mit 7,50 m, bzw. 5,00 m im Bereich von
Stichwegen ausreichend grof3 bemessen.

Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung sind die gesetzlichen Vorgaben zur
Barrierefreiheit zu beachten.

Oberboden aus dem Bereich offentlicher Verkehrsflachen soll vorbehaltlich

seiner Eignung zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen verwendet
werden (§ 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731).
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8.2 Kanalisation

Der Ortsteil Biebelried ist ordnungsgeman an die Gemeinschaftsklaranlage
Mainfrankenpark angeschlossen.

Die Gemeinde Biebelried beabsichtigt zur Optimierung der bestehenden
Kanalisation das Baugebiet im Trennsystem zu entwéassern.

Das Schmutzwasser wird in einem separaten System gefihrt und an die
bestehende Abwasseranlage des Ortsteils Biebelried angeschlossen und zur
Klaranlage geleitet.

Das Regenwasser wird ebenfalls in einem eigenen System gefiihrt und sid-
Ostlich des ErschlieBungsgebietes in einem neu herzustellenden Regenrick-
haltebecken bewirtschaftet.

In diesem Regenrickhaltebecken wird das anfallende Regenwasser zwischen-
gespeichert und gedrosselt in den namenlosen Vorfluter abgegeben. Dabei ist
die Menge an die bisherige Abflussmenge aus dem Gebiet anzupassen, um im
nachfolgenden Vorflutersystem keine hydraulischen Engpésse zu erzeugen.

Das Regenrickhaltebecken ist fir ein 5-jahriges Regenereignis zu bemessen.
Die Notentlastung des geplanten Regenrlickhaltebeckens erfolgt bei starken
Regenereignissen ebenfalls direkt in den anliegenden Vorfluter. Somit wird die
bestehende Ortskanalisation bei Regenereignissen entlastet.

Die Wahl des Systems zur Regenwasserpufferung (Rickhaltung, Verdunstung
und/oder Versickerung) sowie die Ausfiihrung werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffen-
burg und nach Vorlage des Bodengutachtens festgelegt.

Das erforderliche wasserrechtliche Verfahren fir die Einleitung von Regen-
wasser in den Vorflutgraben ist im Zuge der ErschlieBungsplanung vorzu-
bereiten und bei den Fachbehdrden zu beantragen.

Eine Nutzung des Oberflachenwassers der Dachflachen fir die Garten-

bewédsserung oder Brauchwassernutzung wird von der Gemeinde Biebelried
begriBt, aber nicht zwingend vorgeschrieben.

2126 Begrindung zum BPlan 2019-11-12.docx



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg 11" Seite 26

8.3 Wasserversorgung

Der Ortsteil Biebelried ist an das Versorgungsnetz der Fernwasserversorgung
Franken (FWF) angeschlossen.

Das Baugebiet wird an die bestehende Trinkwasserleitung in der
Mainstockheimer StraBe angebunden.

Im Baugebiet wird eine ausreichende Anzahl von Hydranten angeordnet. Dabei
wird ein Abstand von ca. 100 m zwischen den Hydranten nicht Gberschritten.

Die Verfugbarkeit von Lé6schwasser in ausreichender Menge und mit aus-
reichendem Druck aus dem vorhergehenden Netz wird dabei vorausgesetzt.

Bei der Planung der Leitungen sind die gultigen DVGW-Regelwerke sowie die
gultigen DIN-Vorschriften zugrunde zu legen.

8.4 Stromversorgung und StraBenbeleuchtung
Sowohl die Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom als auch die
Ausstattung mit den erforderlichen Einrichtungen zur StraBenbeleuchtung
werden durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen geplant und

errichtet.

Fir die Energie- und Telekommunikationsmedien ist bei der ErschlieBungs-
planung eine ausreichend groBe Flache (ca. 1,0 m Breite) vorzusehen.

Das zustandige Versorgungsunternehmen ist in die ErschlieBungsplanung
einzubinden.

8.5 Gasversorgung

- entfallt -
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8.6 Fernmeldeanlagen

Die Planung und der Bau der gesamten Fernmeldeanlagen liegt im Zustandig-
keitsbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Die Telekom ist in die ErschlieBungsplanung einzubinden. Vorhandene
Leitungen der Telekom sind bei der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Fur die Energie- und Telekommunikationsmedien ist bei der ErschlieBungs-
planung eine ausreichend groBe Flache (ca. 1,0 m Breite) vorzusehen.

8.7 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der entstehenden Haus- und Sonderabfalle wird durch die
Satzung des Landkreises Kitzingen geregelt. Die Entsorgung tGbernimmt die
Kommunale Abfallwirtschaft Kitzingen.

8.8 Geothermie (Erdwarme)

Die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist grundsatzlich méglich, muss
jedoch angezeigt werden.

2126 Begrindung zum BPlan 2019-11-12.docx



Gemeinde Biebelried
Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg 11" Seite 28

0. Bodenordnende MaBnahmen

Der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Mainstockheimer Weg
11" befinden sich im Besitz der Gemeinde Biebelried.
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10. Immissionen

Das Plangebiet rundet die Ortslage Biebelried ab.

10.1 Schallimmissionen

Begleitend zu der vorliegenden Begrindung wurde durch das Biro Wélfel,
Héchberg eine Schallimmissionsprognose Verkehr erstellt. Diese stellt eine
eigenstandige Ausarbeitung dar und wurde im Planteil und in den textlichen
Festsetzungen integriert.

Der Gutachter empfiehlt, in der Planung durch das Festlegen von Baugrenzen
eine Bebauung nur in dem Bereich zu ermdglichen, in dem am Tag auf H6éhe
des obersten Geschosses die IGW der 16. BImSchV fur WA-Gebiete

(59 dB(A)) eingehalten werden. Auf diese Weise kann sichergestellt werden,
dass im Tageszeitraum auf den Baufeldern durchgehend gesunde Wohn-
verhéltnisse gewahrt sind (auch auf AuBenwohnbereichen).

Die Baugrenze wurde daher im nérdlichen Bereich des Baugebietes so
angeordnet, dass auch ohne Anordnung einer aktiven LarmschutzmaBnahme
(Wall oder Wand) ein Wert von 59 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird.

Flachenhafic I llung der B
Ohne aktive Schallschutzmafinahmen (freie Schallausbreitung)
Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 6.0 m i, GOK

Legende

L VFlangebet

@ Immissonspunkt

AP aktiver Schalischutz (Wand'Wall)

|9 duabatn (STRE) :

»= Bundessiralle (STRb)
Gemeindestralle (STRb)

" Bricke
Baubeschrankungszone | —

# Bauverbotszone ~1l u_)v--mﬁ_aa_‘&a e
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Hierbei wurden die folgenden Festsetzungen bernommen:

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind far schutzbedulrftige Rdume bauliche
SchallschutzmaBnahmen am Geb&aude vorzusehen. Die Anforderungen an die
SchallddmmmaBe der AuBenbauteile sind, ggf. unter Berlcksichtigung der
jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, geman DIN 4109 in der zum Zeitpunkt
der Abnahme des Gebdudes baurechtlich eingefihrten Fassung zu ermitteln.
(derzeit gultig: DIN 4109-1:2016-07 Schallschutz im Hochbau-Teil 1:
Mindestanforderungen)

Der jeweils zu erwartende maBgebliche Larmpegelbereich geman DIN 4109 ist
der nachfolgenden Karte zu entnehmen. Das erforderliche Gesamtschalldamm-
maf der AuBenwand flr die jeweilige schutzbedulrftige Nutzung ergibt sich aus
der Norm.

Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten, die das
resultierende Schalldimmmafi des AuBenbauteils nicht wesentlich verringern
und eine ausreichende BellGftung bei geschlossenem Fenster gewéhrleisten.
Es kdnnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen sind der
Schallimmissionsprognose Y0617/001-02-002 von Wélfel Engineering GmbH,
Max-Planck-StraBe 15, 97204 Héchberg vom 23.01.2019 zu entnehmen.

Flachenhafte Darstelung der Beurteilungspegel
Ohne akfe (freie Sch
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr), Berechnungshahe 6.0 m 0. GOK

Legende

| 1Plangebiet

@ Immissionspunkt

#* Autobahn (RLS-90)

#* Bundesstrafie (RLS-90) o My
Gemeindestralie (RLS-20) I .o PR

: Bricke —_ TR
Baubeschrénkungszone Tl s

~ Bauverbotszone il 0 20 40 G0 B0 100 Meter
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11. Grunordnerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Der exakte Umfang der PflanzmaBnahmen im Plangebiet ist im Bebauungsplan
(= Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Plan (= Teil B) dargestellt.

Er ist auch der eigenstéandigen Begriindung zum Grinordnungsplan (= Teil D)
zu entnehmen.

Des Weiteren gilt jedoch:

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugéange sowie Fahr- und Stellplatzflachen
ist der gesamte AuBenbereich mit Rasenflachen, Baumen und Strauchern etc.
naturnah gartnerisch zu gestalten.

Die im Grinordnungsplan vorgegebenen Pflanzungen sind zwingend
auszufihren.
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12. Weitere Hinweise

12.1 Erdarbeiten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan "Mainstockheimer Weg II1*
sind keine Denkmalverdachtsflachen vorhanden. In einer Entfernung von ca.
90 m stehen jedoch Verdachtsflachen far Bodendenkmaler an. Vor diesem
Hintergrund sind Erdarbeiten stets mit der gebotenen Sorgfalt durchzufihren

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8 Abs. 1
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden. Aufgefundene Gegenstéande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2
DSchG unverandert zu belassen.

12.2 Baumstandorte und Versorgungsleitungen
Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Weiterhin ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013, insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

12.3 Beleuchtung
Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung,

Parkplatzbeleuchtung, ...) missen so erstellt werden, dass eine Blendung von
Verkehrsteilnehmern auf der BundesstraBe B8 ausgeschlossen ist.
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12.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BundesstraBe 8 ablenken
kdnnen durfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StraBBen-
verkehrsordnung wird verwiesen.

12.5 Pflege von Grunflachen
Bei der Pflege von Grinflachen, die Uber den Regenwasserkanal entwéssert

werden, ist der Einsatz von Pestiziden und Dingemittel untersagt, um eine
negative Beeintrachtigung des angrenzenden Vorfluters auszuschlieBen.
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13.

Uberschligig ermittelte Kosten fiir die ErschlieBung

Die im Folgenden grob geschatzten Kosten fir die ErschlieBung sind
Nettokosten.

Im Bereich ,Befestigte FIachen” sind ausschlieB3lich die Kosten fir die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen enthalten.

Eine Trennung hinsichtlich ErschlieBungsstraBe, Gehwege, Parkflachen und
StraBenbegleitgrin erfolgt bei den Kosten nicht, da eine Aufteilung der Flachen
erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt. Angesetzt wurde ein

Mittelwert zwischen bituminéser Befestigung und Pflasterflachen.

Abwasser:

Schmutzwasserkanal
ca. 570 m x 350,00 €/m

Schmutzwasserkanal Hausanschlisse
(6ffentlicher Bereich) + HA-Schéachte
ca. 32 Stlick x 2.500,00 €/Stlck

Regenwasserkanal
ca. 530 m x 550,00 €/m

Regenwasserkanal Hausanschlisse
(6ffentlicher Bereich) + HA-Schéachte
ca. 32 Stuck x 2.500,00 €/Stuck

Regenrickhaltebecken/
Versickerungssysteme 0.a.
pauschal

Summe Abwasser

Wasserversorgung:

Wasserleitung DA 180 PE
ca. 570 m x 280,00 €/m

Wasser-Hausanschllisse (6ffentlicher Bereich)
ca. 32 Stick x 1.800,00 €/Stick

Summe Wasserversorgung
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Befestigte Fldchen:

- Fahrbahnen, Gehwege, Parkflachen
bituminds befestigt bzw. gepflastert
ca. 3.700 m? x 160,00 €/m? ca. 592.000,00 €

Entwésserung der befestigten Flidchen:

- Rinnen und StraBeneinlaufe
einschl. Anschluss an den Kanal
pauschal ca. 80.000,00 €

Summe ErschlieBungskosten (netto) . 1.615.2

Von dieser Summe entfallen auf die Ver- und Entsorgung des Baugebietes
(ohne Gas, Strom, Telefon usw.) ca. 943.200,00 € (netto), auf die sonstige
ErschlieBung ca. 672.000,00 € (netto).

Die Kosten der Ver- und Entsorgung regelt die Satzung der Gemeinde
Biebelried, von den Kosten der sonstigen ErschlieBung tragt die Gemeinde
Biebelried 10 %.

Anteil Gemeinde Anteil Bauherr

Sonstige ErschlieBung: 672.000,00 € 67.200,00 € 604.800,00 €

Durch die Bauwilligen sind somit von den ErschlieBungskosten ohne Wasser
und Kanal bei ca. 1,86 ha verauBerbarer Flache ca. 604.800,00 € (netto)

zu tragen, umgerechnet auf den Quadratmeter Baugrund ergeben sich

ca. 32,52 €/m2.

Kosten fur die StraBenbeleuchtung, Versorgung mit elektrischem Strom sowie
fir die zugehdrige Planung (Baunebenkosten) sind im vorgenannten Preis pro

Quadratmeter nicht enthalten.

Sonstige Beiplane, insbesondere der Tiefbauplanung, liegen noch nicht vor.
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Die ErschlieBungsplanung erfolgt zeitnah nach der Genehmigung des
Bebauungsplanes.

Aufgestellt: Vorhabenstrager:

ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG Gemeinde Biebelried
KihlenbergstraBe 56 c/o VG Kitzingen

97078 Wiirzburg Friedrich-Ebert-StraBe 5

97318 Kitzingen
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