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BEBAUUNGSPLAN mit infegrierter Grinordnung der Gemeinde Biebelried, Ortsteil Kaltensondheim
fur das Gebiet “Am Feuerweiher”,

Prdambel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung erfolgt gem&B § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I, S. 2141, berichtigt BGBI 1998, S. 137).

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBI | S. 1B2), Art. 91 Bayer. Bauordnung idF. der

Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) unter Beriicksichtigung der Planzeichen-
verordnung 1990 idF. der Bekanntmachung vom 18121990 (BGBI | 1991 S. 58).

Der Bebauungsplan wurde am . ... ... .. als Satzung beschlossen.

Zeichnerische Festsetzungen

10 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.A Nr.1 BauGB)

MD

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO0, max 1 GVE zulassig.

MD beschrdnkt
Zusammen mit dem Bau eines Wohnhauses muss
- die Erichtung eines Be’rriee?ebéudes beantragt werden,
welches baulich mit dem Wohnhaus zusammenhangen muss.

SO Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVv0

Gewerbliche und landwirtschaftliche Hallen und

Pferdehaltung sind zuldssig. Wohnhduser oder andere Schutz-
wirdige Gebaude sind nichf zuldssig.

20MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs1 N1 BauGB, § 16 BauNvO)

Grundflachenzahl | Geschopflachenzahl
GRZ § 19 BauNVvO | GFZ § 20 BauNVvO

MD 04

L L O
S0 035

Oie Zahl der VollgeschoBe wird wie folgt festgelegt:

MO, MD beschrankt, SO
I 2 Vollgeschaosse

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVv0)

Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVvO0)

@) Offene Bauweise (§ 22, Abs.1 und 2 BauNVv0)

MD
SD mind. 38° Safteldach / Dachneigung

MD beschrénkt / SO
SD mind. %5° Satfteldach / Dachneigung

40 Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

—o——o—  (eplanter Schmutzwasserkanal

5.0 Verkehrsfldche
(§ 9 Abs1 Nr11 und Abs.6 BauGB)

Verbindungsweg

6.0 Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs1 Nr. 16 BauGB)

RR

Umgrenzung von Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenrickhalteteich

70 GrUnfldchen (¢ 9 Abs1 Nr.15 BauGB)

Planungen,

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Fldchen fUr Mapnahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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dffentliche Grinfldche

Umgrenzung von Flachen fir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern

Erhaltenswerte Bdume und Straucher

8.0 Nutzungsschablone
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A) Art der baulichen Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse
0) Grundflachenzahl GRZ

D) Geschossflachenzahl GFZ
E) Traufhthe

F) Bauweise/Dachneigung

9.0 Sonstige Planzeichen

oo

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Geltungsbereich nach § 9 Abs.7 BauBG

Abgrenzung unterschiedlicher baulichen Nufzung

Hinweise zu den zeichnerischen Festsetzungen
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2

vorhandene Haupt- und Nebengebdude

Flursticksnummern

Grenzsteine

Hohenschichflinien (Meterlinien)

vorhandene Flurgrenzen

Textliche Festsetzungen

10 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

11

12

13

14

15

(Art. 91 BayBO)

Sonstiges Sondergebiet ( § 11 BauNVO)
Sichtbetonoberflachen, Holzverkleidungen und Sichtmauerwerk
sind zuldssig. Unruhige Putzstrukturen und grelle Farbgebung

sind unzuldssig.

Dorfgebiet (MD; § 5 BauNV0)
Die Gebdude sind als orfstbliche Putzbauten zu erstellen.

Deckungsmaterial : einheitlich rofe Ziegel oder Beftondach-

steine.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstlénge
nicht Uberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max. 200 m.
Der Abstand vom Giebelortgang muB mindestens ein Finftel der
Dachlange (Hauptgebdude) betragen.

Dachform/Dachneigung: MD Satteldach mind. 38°

16 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig.

20 Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

2.1

22

23

24

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebat sind

MD beschrankt / SO gewerbliche und landwirtschaftliche
Hallen und Pferdehaltung Satteldach mind. 15°

durchgehend auf die gesamte Ldnge Bdume und Straucher entsprechend
nachfolgender Gehdlzliste (Nr.3.4) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mind.

2-reihig zu erfolgen.

Gartenanlagen sind Uberwiegend mit standortheimischen Gehtlzen lauf
nachfolgender Gehdlzliste (Nr. 3.4) zu erstellen. Pro Grundstiick ist mindestens
1 gropkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Vorhandener Baum-
bestand kann darauf angerechnet werden.

Hecken aus Nadelgehdlzen (zB. Cedrus/Zedern, Chamaecyparis/Scheinzypressen,
Picea/Fichten, Thuja occidentalis/Lebensbaum) sind entlang der Grundstiicksgrenzen

grundsdtzlich nicht zuldssig.

Der Anfeil an Nadelgehélzen darf 10 % der Gesamtpflanzmenge eines Grundstiickes

nicht Uberschreiten.

Pflanzliste:

Baumarten

- fir Einzelbaumpflanzung (Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm)

- fur Flachenpflanzung (Pflanzqualitat Heister, Hohe 150-200 cm)

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Crataegus lavallei
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus rabur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Feld-Ahorn H, 3xv., 12-14 bzw.
Spitz-Ahorn H, 3xv., 12-14 bzw.
Hainbuche H, 3xv., 12-14 bzw.
Apfel-Dorn H, 3xv.

Esche H, 3xv., 12-14 bzw.
Vogel-Kirsche H, 3xv., 12-14 bzw.
Stiel-Eiche H, 3xv., 12-14 bzw.
Trauben-Eiche H, 3xv., 12-14 bzw.
Eberesche H, 3xv., 12-14 bzw.
Speierling H, 3xv., 12-14 bzw.
Elsbeere Hei, 150-200

Winter-Linde

H, 3xv., 12-14 bzw.

Hei, 150-200
Hei, 150-200
Hei, 150-200

Hei, 150-200
Hei, 150-200
Hei, 150-200
Hei, 150-200
Hei, 150-200
Hei, 150-200

Hei, 150-200

Obstbaum-Sorten (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 6-8 cm)

Baumanns Renette
Blenheimer Renette
Danziger Kantapfel
Erdbachshifer
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Goldparmdne
Hauxapfel

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Trierer Weinapfel
WeiBer Klarapfel
Winferrambur
Reglindis

Remo

Relinda

Rewena

Birne

Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris
Gute Graue
Mollebusch
Pastorenbirne

Burlat

Gr. Schwarze Knarpelkirsche
Hedelfinger

Zwe

Biihler Zwetschge

Frank. Hauszwetschge
Wangenheimer

Mirabelle von Nancy

‘[ElroBe grine Reneklode

Straucharten fir Flachenpflanzungen
(Pflanzqualitat Straucher, 2 x verpflanzt, Hihe 60-100 cm)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus eurapaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum (antana

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Sal-Weide
Holunder
Schneeball

Daneben sind dorftypische Ziergehtlze zuldssig, z.B.

Flieder
Felsenbirne
Bauernjasmin

Syringa

Amelanchier lamarckii
Philadelphus coronarius
Strauchrosen in Sorten

30 Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Oie Errichfung von Maschendrahtzaun ist nicht zuldssig

40 Versiegelung

41 Versiegelung

Bei der Gestaltung der dffentl. und privaten Freifldchen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken.

Die Belagswahl fir die zu befestigenden Freifldchen hat sich primdr

auf die Verwendung versickerungsfahiger Beldge wie z.B. Pflaster

mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine
efc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

5.0 Milltonnen

Milltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Nebengebduden

unterzubringen.

6.0 Geldndegestaltung

Bei Aufschitfungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf der natirliche

Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndert werden.

7.0 Regenwasseranlagen
Je Grundstiick ist eine Regenwasserzisterne mit einem Mindestinhalt von 3 m? zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahmen

10 Bodenfunde

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt

oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Der Fundort ist
unverdndert zu belassen.

2.0 Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer

auf der BAB A7 nicht geblendet werden kdnnen.

30 Werbeanlagen

Es diurfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A7 beeintrdchtigen ktnnen.

Auf § 33 STVO wird verwiesen.

40 SchallschutzmaPnahmen

Zur Bemessung von SchallschutzmaPnahmen erforderliche Angaben:

AS Kitzingen - AS Marktbreit BAB 7

1. Verkehrsbelastung lt. DTV 2000

2. Prognosenbelastung fr 20715

3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose

4, Steigungen kleiner als

26483 Kfz/24 Std.
35000 Kfz/24 Std.
15/25 %

5 %
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Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen vom 01021999 und vom 09.02.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “ Am Feuerweiher” im OT Kaltensondheim beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

wurde am ... ... ... ...
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom

Oer Entwurf des Bebauungsplanes idF. vom
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

1. Blrgermeister

2 Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom

1. BUrgermeister

ortstiblich bekannt gemacht (¢ 2 Abs. 1 BauGB).

.......... bis.......... stafttgefunden.

........... wurde mit der Begriindung
........... bis.......... tffentlich ausgelegt.

........... den Bebauungsplan idF. vom
gem. $ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der

SatzungsbeschluB/BeschluB des Bebauungsplanes vom
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan

........... wurde am

mit Begriindung wird zu den dblichen Dienststunden in der Geschdftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Gemeinde Biebelried, KaiserstraBe 37 in Kitzingen
Zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des $ 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.

7 und 2 BauGB ist hingewiesen worden.

1. Blrgermeister

Bebauungsplan "Am Feuerweiher"

OT Kaltensondheim, Gemeinde Biebelried

Ubersichtslageplan

1 | Einarbeitung Abwagung TOB in der Sitzung am 08.07.2002

09.07.02 Hapfurther| 09.07.02 Roschlau

NF. Anderungen

geand. am  Name | gepr. am  Name

Vorhaben  Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung| " " 002764| Anese

OT Kaltensondheim, Gemeinde Biebelried

Landkreis: Kitzingen

ENTWURF

Lageplan M 1 : 1000

MaPstab:

Baugebiet
1. 1000 | “Am Feuerweiher”

Tag: Name:

entw. Feb. 2001| Roschlau

gez. Feb. 2001| HaBfurther

gepr. Feb. 2001| Roschlau

gednd.

Vorhabenstrdger:

Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen

Gemeinde Biebelried
Kaiserstrape 37
97318 Kitzingen

(Datum, Unterschrift)

Entwurfsverfasser:
Raiffeisenstrape 3

Baur 97437 Hapfurt
Consult o560

Dezember 2001

(Datum, Unterschrift)




