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anaacker , Gem. Al

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt

gemapl § 1,2 Baugesetzbuch (BauGB) und § 10 BauGB i.d.Fassung

der Bakanntmachung vom 27.07.1997 (BGB 1.1 S. 214 1). Der Bebauungsplan wurde am 02.08.1999 als
Satzung beschlossen. .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des BauGB der Baunutzungsverordnung (BauNr.), Art
§1 der Bayerischen Baucrdnung (BayBo) unter Bertcksichtigung der Planzeichenverordnung und den
Planungshilfen fur die Bauleitplanung.

i Bauplanungsrechtliche Festsetzungen § 1 Abs. 2.1.2 BauGB

e

Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO
WA Aligemeines Wohngebiet gem&0 § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 und 20 BauNVO
Ausnahmen der folgenden Nutzungsfestsetzungen werden gesondert dargestellt:
E+1 Zahl der zuléssigen Voligeschole gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

E Ausbau Erdgeschol

1 Obergeschof oder Dachausbau

Fur die Einzelhausparzellen werden max. 4 Wohneinheiten = WE zugelassen.
GRZ 0.30 Grundfl&chenzahl

Héchstmal gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO
GFZ 0.50 Geschoffiichenzahl

Hochstmal gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO i.V.m Art. 2 Abs. 4 BayBo

—8—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauweise, Baugrenze, Stellungen der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
QO  Offene Bauweise
——— Baugrenze. Sie darf nicht Giberschritten werden.

Die Stellung der Garagen ist zum Teil festgelegt.

Grenzbebauung fir Garagen ist zulassig. Stellplatze zu éffentlichen StraBen
sind auf den Grundstiicken anzulegen.

Der kleinste Abstand zwischen den Garagentoren und wer éffentlichen
Verkehrsflache

muf mindestens 3,0 m betragen. Diese Stellflache darf nicht eingefriedet
werden.

Die Firstrichtung der Garagen ist variabel.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
6ffentlichen und privaten Bereiches, insbesondere mit den cer Aligemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs

§ 5 Abs. 2, Nr. 2 und § 9 Abs. 1, Nr. 5 des Baugesetzbuches.

Flache fur Gemeinbedarf ,Schule*

Flache fiir Gemeinbedarf ,sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen*”

Ty

Verkehrsflichen, § 9 Abs. 1 Nr. Il BauGB

Offentliche Verkehrsfliche

= Stralenbegrenzungslinie

Héhenlage der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB
Fur Einzelhduser mit Ausbau E+1 wird die max. Firsthdhe auf 10,0 m und die
max. Traufh6he auf 6,25 m festgesetzt.
Jedem Bauantrag ist ein Schemaschnitt beizufligen, der die nattirliche
bisherige und klnftige geplante Gelandehthe sowie die First- und Traufhdhe
beinhalten mul.

Griinflichen, § 9 Abs. 1, Nr. 15 i.v.m. Nr. 25 a und b BauGB
Zur Durchgriinung des Baugebietes sind je Grundstiick mind. 6 gréBere Laub-
oder Obstbdume zu pflanzen; je 50 gm unbebauter Fi&che sollte ein Busch
oder Strauch gepflanzt werden.

Grenze des raiumlichen Geltungsbereiches

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.




Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 3.1 BayBo

1

Wohngebiude

Dach:

Dachform — SD — Satteidach, KWD-Krippelwalmdach, Dachneigung bei E+1 3545 Grad
Dachiberstand am Giebel max. 0,50 m, an der Traufe max. 0,70 m. Dacheindeckung aus
Tondachziegel oder Betondachsteinen. Glaseindeckung ist nur in Form von Wintergarten
zulassig

Gauben:
Erlaubte Gaubenformen sind Stand- und Schieppgaupen. Die Anordnung der Gauben soll

einzeln und unterbrochen sein. Abstand der Gauben vom Ortgang bei einer Dachlange
uber 10,0 m min. 2,0 m. Sonst genlgt der gesetzliche vorgeschriebene Abstand.
Gaubenfirst mul min.0,75 m unter dem Hauptdachfirst liegen. Gesamtlange der
Einzelgauben darf 1,30 m nicht Gberschreiten. Dachgauben sind erst ab einer
Dachneigung von 40 Grad zulassig. Gauben missen freistehend und untereinander mit
einem Mindestabstand von 1,0 m angeordnet sein. Zwerchgiebel sind unabhéngig zu den
Dachgauben mit einer max. Lange von 1/3 der Gesamtiange des Hauses zugelassen

Gauben und Zwerchgiebel sind in Dachform und Dachneigung nicht beschrankt.
Einbau von Glasbausteinen in AuBenwanden ist unzulassig.

Eenster:

Als Fensterformate sind stehende Formate zu wahlen. Liegende Dachfenster sind zu
vermeiden.

Die GroRe der Dachfenster dirfen max. 1 m’ betragen.

Gesamtflache der Dachfenster darf 4 m® pro Dachflache nicht ibersteigen dabei durfen
max. 2 Dachfenster unmittelbar nebeneinander liegen.

Der Abstand zwischen den Dachfenstern mu mindestens eine Sparrenbreite betragen
Bei Kombination von Dachgauben und Dachfenster durfen die Dachfenster eine max.
Flache von 1 m* nicht Gberschreiten. Die Dachfenster miissen einen Mindestabstand von
2 m zum Ortgang einhalten.

2. Garagen
Bei Grenzbebauung durch die Garage darf eine Wandhohe von 3 m im Mittel gemal
Art 7 Abs. 4 BayBo nicht Gberschritten werden.
Carports werden zugelassen und dirfen nicht als daverhafte Lagerstatie genutzt werden.
Werden Carports Garagen vorgelagert, sind die gesetzlichen Abstandsflachen
einzuhalten

3. Einfriedungen
An der Stralenseite sind Einfriedungen durch Zaune in einer Gesamthohe von
max. 1,20 m zugelassen. Alterativ ist die Pflanzung von Hecken moglich. Koniferen-
Hecken sind jedoch nicht zulassig
Mauersockel werden bis zu einer Hohe von max. 0,30 m zugelassen und sind der
Gesamteinfriedungshohe von max. 1,20 m anzurechnen.

4 Befestigte Grundstiicksflichen
Befestigte Grundstucksflachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege sind mit
wasserdurchiassigen Materialien wie Pflaster, Rasensteine oder Kies anzulegen

Asphaltbelag und Betontragschichten sind nicht zulassig

5. Sonstige Festsetzungen
Die Installation von Solaranlagen ist uneingeschrankt zuldssig
Der Bau von Zisternen wird ausdricklich empfohlen

6. Empfehlungen
Diz Garagen sind in Dachneigung, Material und Farbe den Wohngebauden anzupassen
Aneinandergrenzende Garagen missen in der Dachneigung und Dacheindeckung
aufeinander abgestimmt werden
Eine Ausnahme bzgi. des Dachaufbaus bilden Garagen- und Nebengebiude mit einer
Dachneigung von weniger als 15 Grad.

ll.  Nachrichtliche Ubernahmen
Beim Aushub der Baugruben sowie bei Auffillen und Abgrabungen ist bei auftretenden

Funden von Bodenaltgrtumem unverziglich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Wiurzburg, zu benachrichtigen. Die betreffenden Arbeiten sind sofort einzustellen

V. Hinweise

Vor Garagen vorgelagerte Steliplatze finden keine Anrechnung auf den Stellplatzbedarf (§ 5
Abs. 8 der Satzung (iber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung)

-—0— Bestehende Grundsticksgrenze

- - - - Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Nutzungsart | Zahl der

Voligeschosse
GRZ GFZ
Dachform Bauweise

Dachneigung

—. — I Geh-, Leitungs- und Fahrrecht auf Privat
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