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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes EEE N

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung"Photovoltaik Freiflachenanlage

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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Flachen fir Malnahmen zum Schutz, Pflege :
und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
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Festsetzungen als Text

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend §11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® als Anlage zur
Erzeugung erneuerbarer Energien festgesetzt. Zulassig sind Photovoltaikanlagen und
betriebsbedingte Gebaude.

MaR der baulichen Nutzung

Modulflache

Die maximal zuldssige Flache fir Solarmodule (MF) betragt 85.800 m2. Es dirfen nur
Solarmodule auf Siliziumbasis ohne gefahrliche Inhaltsstoffe verwendet werden. Module, die
nach Wegfall ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung entsprechend dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz als gefahrlicher Abfall eingestuft werden missen, sind nicht
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die H6he von Gebauden darf maximal 5,00 Meter betragen, gemessen von der naturlichen
Gelandeoberflache bis zum hdchsten Punkt des Dachs (GOK 5,00m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der
naturlichen Geléandeoberflache bis zum hdchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,50m).
Allgemein zulassig im Baugebiet sind Kameramasten mit einer Héhe von maximal 8,0 m ab
naturlicher Gelandeoberflache.

Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass
Blendwirkungen an bestehender Wohnbebauung und fir den Straf3en- oder
Schienenverkehr ausgeschlossen sind.

Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaun auszufiihren; die Zaune sind ohne zusatzlichen Sockel auszufiihren. Die
Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie fur kleine Sdugetiere passierbar ist. Die Héhe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Gberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel ca. 15
cm Uber dem Gelande liegen. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden.

Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden auf dem im Plan mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefihrt. Die festgesetzten
Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Bauflachen zugeordnet.

Entwicklungsziel fir diese Ausgleichsflachen ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese;
die Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Die vorgesehenen Flachen fur den
naturschutzfachlichen Ausgleich liegen unmittelbar am Planungsgebiet. Fur diese Flachen
ist folgende Nutzung vorzusehen: Einsaat einer artenreichen Wiesenmischung fiir
Extensivgrinland. Hierbei ist regionales, zertifiziertes Saatgut zu verwenden. Die
Saatgutmischung ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die
extensiven Griinlandbereiche innerhalb der Anlage kénnen auch die naturliche Sukzession
entwickelt werden. Entwicklung des Griinlandes: Angepasste, extensive Mahdnutzung mit
Abraumen des Schnittguts mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30.
Juni).

Alternativ ist auch hier eine Beweidung mit Schafen mdglich, aber nicht vor dem 1. Juni.

PV-Anlagenflache

Die privaten Grunflachen/Griinwege sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen; das Mahgut ist
abzufahren. Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- bis zweimal im
Jahr zu mahen oder zu mulchen.

Allgemeines

Bei allen Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage fertig zu
stellen und solange zu unterhalten, wie der Eingriff wirkt.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Alle MalRnahmen sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Hinweise

Feuerwehrplan

Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und
Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen. Die von der Kreisbrandinspektion
freigegebene Fassung ist fiinffach als Farbdruck sowie als PDF auf einem Datentrager an
die Kreisbrandinspektion zu tibergeben.

Ansprechpartner Feuerwehr
Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des
Betreibers anzubringen.

Feuerwehrschliisseldepot
An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose
Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Bodendenkmaler

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zutage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das BLfD oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDschG unterliegen.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.03.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 23.05.2019 ortsiliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom ........... hat in der Zeit vom ........... bis ........... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom ........... hat in der Zeit vom ........... bis ........... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom ........... bis ........... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ...........

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Buchbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........... als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Buchbrunn, den ................ (Siegel)

1. Burgermeister Hermann Queck

Das Landratsamt Kitzingen hat den Bebauungsplan (Siegel mit
Bescheid vom ......... AZ ... gemal § 10 Abs. 2 BauGB Genehmigungs-
genehmigt. Behorde)
Ausgefertigt

Gemeinde Buchbrunn, den ................ (Siegel)

1. Blrgermeister Hermann Queck

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ........... gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss wurde am ........... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Buchbrunn, den ................ (Siegel)

1. Blrgermeister Hermann Queck
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