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NMAKAY

sichere Investitionen, sehr gute Rendite

,Gewerbegrundstuck zu verpachten*

Standort

Im engen Fahr- und Sichtbereich des A 3-Anschlusses Biebelried/Rottendorf,
gelegen an der B 8, zugewandt der Gemeinde Biebelried — vor dem Ort liegend.

Makro-Lage, bezogen auf Siddeutschland sehr zentral:

Frankfurt/M = 127 km | Stuttgart = 156 km | Ntrnberg = 103 km | Minchen = 271 km

Grundstuck

Besteht aus neu gebildeten Parzellen in der GesamtgréBe von ca. 6.800 gm;
die Flache wurde von der Gemeinde Biebelried an uns verkauft.

3300 gm sind bereits an TOTAL verpachtet.

Gebietsausweisung: Gewerbegebiet (GE)



,Ubersichtsplan“
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Einzugsgebiet

GroBe Kreisstadt Kitzingen 21.000 EW.
31 Gemeinden aus dem Landkreis Kitzingen= 68.000 EW.
Dazu kommen Pendler zwischen A 3 und A 7 sowie aus Wirzburg.
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Verkehrsorientierung und Frequenzen

Dominierende Verkehrsader ist die A 3. Sie flhrt in Hohe Biebelried 72.000 Kfz /
Steigerung bis 2020 auf 93.000 Kfz pro Tag. Die B 8 flihrt im Bereich des
Projektgrundstiicks ca. 25.000 Fahrzeuge am Tag. Im Bereich des
Projektgrundstiicks sind an der B 8 Zu- und Abfahrten angelegt, so dass die neue
Tankstelle und der weitere Betrieb, Kunden aus beiden Fahrtrichtungen anziehen.
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Verpachtung

=> Fur dieses interessante Grundstiuck wiinschen wir

uns ein langfristiges Pachtverhaltnis. Erbbaurecht
moglich.
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GRUNDSTOCK TANKSTELLE
CA. 3.462 m?

DAVON GROMFLACHE
[OHNE SPATERE ZUFAHRT)
CA, B30 m* ~ 24.2%

Bebauungsplan-Status: B-Plan liegt rechtskréftig vor.



